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stavební zákon ve znění pozdějších předpisů, za použití § 82 odst. 1 ve spojení s § 111 stavebního zákona,

§ 12 a následujících vyhlášky č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací

dokumentaci  a  jednotném standardu  ve  znění  pozdějších  předpisů,  §  171  a  následujících  zákona  č.

500/2004 Sb. ve znění pozdějších předpisů (správní řád)" 

vydává

tuto  změnu č. 1 územního plánu Plešnice,   vydaného usnesením Zastupitelstva obce Plešnice, který

nabyl účinnosti dne 24.1.2020.

A1. Textová část

V ponechaném textu se nahrazuje termín lokalita termínem plocha  a mění se původní označení 

lokalit na nové označení podle tabulky: 

Původní označení 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Nové označení Z.1 Z.2 Z.3 Z.4 Z.5 T.1 Z.6 Z.7 Z.8 Z.9

Původní označení 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

Nové označení Z.10 K.1 K.2 T.2 K.3 K.4 Z.5 K.6 K.7 Z.11

V kapitole „a) vymezení zastavěného území“ se datum 1.5.2018 nahrazuje datem 1.5.2024.

Název kapitoly „b) základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot“ se 

nahrazuje názvem „b) základní koncepce rozvoje území obce“

V kapitole se ruší text:

stabilizovaná velikost 280 obyvatel

návrh včetně rezervy 300 obyvatel 

a nahrazuje se textem:

stabilizovaná velikost 290 obyvatel

návrh včetně rezervy 320 obyvatel 

Název kapitoly „c) urbanistická koncepce, včetně urbanistické kompozice, vymezení ploch s 

rozdílným způsobem využití, zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně“ se 

nahrazuje názvem „c) urbanistická koncepce“

V podkapitole „c2) plochy s rozdílným způsobem využití“ se ruší text: 
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- plochy bydlení 

- plochy rekreace

- plochy občanského vybavení

- plochy veřejných prostranství

- plochy smíšené obytné

- plochy dopravní infrastruktury

- plochy technické infrastruktury

- plochy výroby a skladování

- plochy smíšené výrobní

a nahrazuje se textem:

- bydlení venkovské (BV)

- bydlení hromadné (BH)

- rekreace individuální (RI)

- občanské vybavení veřejné (OV)

- občanské vybavení komerční (OK)

- občanské vybavení-sport (OS)

- veřejná prostranství všeobecná (PU)

- zeleň parková a parkově upravená (ZP)

- zeleň ochranná a izolační (ZO)

- smíšené obytné venkovské (SV)

- doprava silniční (DS)

- doprava nemotorová (DN)

- doprava drážní (DD)

- doprava letecká (Dl)

- doprava jiná- komunikace pro pěší a cyklisty (DX)

- vodní hospodářství (TW)

- energetika (TE)

- nakládání s odpady (TO)

- smíšené výrobní všeobecné (HU)

Dále se text:  „f)  stanovení  podmínek pro využití  ploch s rozdílným způsobem využití  s určením

převažujícího  účelu  využití  (hlavní  využití),  pokud  je  možné  jej  stanovit,  přípustného  využití,

nepřípustného  využití  (včetně  stanovení,  ve  kterých  plochách  je  vyloučeno  umísťování  staveb,

zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona), popřípadě stanovení

podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně

základních podmínek ochrany krajinného rázu (například výškové regulace zástavby, charakteru a
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struktury zástavby,  stanovení  rozmezí  výměry pro vymezování  stavebních pozemků a intenzity

jejich využití)“ nahrazuje textem: „f1) podmínky využití ploch s rozdílným způsobem využití“ 

V podkapitole: „c3) zastavitelné plochy“ se ruší text:

1 – plochy smíšené obytné

2 – plochy smíšené obytné

7 – plochy technické infrastruktury (dočištění odpadních vod)

8 – plochy dopravní infrastruktury (obnova místní komunikace)

9 – plochy dopravní infrastruktury (obnova místní komunikace)

10 – plochy dopravní infrastruktury (komunikace pro pěší a cyklisty)

20 – plochy technické infrastruktury (biologický odpad, manipulační plocha, dvůr obce)

a nahrazuje se textem:

Z.1 – bydlení venkovské

Z.2 – bydlení venkovské 

Z.3 – veřejná prostranství (úprava sídelní zeleně)

Z.4 – veřejná prostranství (veřejná zeleň, rekreační zeleň, dětské hřiště)

Z.5 – veřejná prostranství  (veřejná zeleň, parkoviště)

Z.6 – technická infrastruktura (dočištění odpadních vod)

Z.7 – doprava silniční (obnova místní komunikace)

Z.8 – doprava silniční (obnova místní komunikace)

Z.9 – doprava nemotorová (komunikace pro pěší a cyklisty)

Z.10 – zeleň ochranná

Z.11 – nakládání s odpady ((biologický odpad, manipulační plocha)

Z.1.1 – energetika (bateriové úložiště)

Název podkapitoly: „c4) plochy přestavby“ se nahrazuje názvem „c4) plochy transformační“

V podkapitole se ruší text:

6 – plochy technické infrastruktury (hospodářský dvůr obce)

14 – plochy vodní a vodohospodářské (otevření zatrubněné vodoteče)

a nahrazuje se textem:

T.1 – hospodářský dvůr obce

T.2 – vodní tok (otevření zatrubněné vodoteče)

T.1.1 – smíšená obytná venkovská    

T.1.2 – zeleň parková a parkově upravená

T.1.3 – smíšená obytná venkovská
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T.1.4 – smíšená obytná venkovská

Název kapitoly: „d) koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování“ 

se nahrazuje názvem: „d) koncepce veřejné infrastruktury“

Název  kapitoly:  „e)  koncepce  uspořádání  krajiny,  včetně  vymezení  ploch  a  stanovení

podmínek  pro  změny  v jejich  využití,  územní  systém  ekologické  stability,  prostupnost  krajiny,

protierozní opatření,  ochranu před povodněmi, rekreace, dobývání ložisek nerostných surovin a

podobně“ se nahrazuje názvem: „e) koncepce uspořádání krajiny“

V podkapitole: „e1) uspořádání krajiny“ se v prvním odstavci označení lokality: „ 10“ nahrazuje

označením: „Z.9“

V podkapitole se ruší text: 

12 – plochy smíšené nezastavěného území (revitalizace lomu, terénní úpravy)

17 – plochy  smíšené nezastavěného území (revitalizace Plešnického potoka)

18 – plochy smíšené nezastavěného území (revitalizace Úlického potoka)

19 – plochy vodní a vodohospodářské (rybník)

a nahrazuje se textem:

K.1 – smíšené krajinné všeobecné(revitalizace lomu, terénní úpravy)

K.2 – revitalizace Plešnického potoka

K.3 – revitalizace Úlického potoka

K.4 – vodní a vodních toků (rybník)

K.1.1 – zemědělská všeobecná

K.1.2 – zemědělská všeobecná

K.1.3 – zemědělská všeobecná

V podkapitole: „e2) vymezení ploch s rozdílným způsobem využití“ se ruší text:

- plochy dopravní infrastruktury

- plochy technické infrastruktury

- plochy vodní a vodohospodářské

- plochy zemědělské- plochy zemědělské jiné 

- plochy lesní

- plochy přírodní

- plochy smíšené nezastavěného území

- plochy ochranné zeleně
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- plochy protierozních opatření

a nahrazuje se textem:

- doprava silniční (DS)

- doprava nemotorová (DN)

- doprava drážní (DD)

- doprava letecká (Dl)

- vodní toky a plochy (WT)

- zemědělské všeobecné (AU)

- lesní všeobecné (LU)

- přírodní všeobecné (NU)

- smíšené nezastavěného území všeobecné (MU)

- zemědělské jiné-protierozní opatření (AX)

Ruší se text: 

f) stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího 

účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného 

využití (včetně stanovení, ve kterých plochách je vyloučeno umísťování staveb, zařízení a jiných 

opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona), popřípadě stanovení podmíněně 

přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních

podmínek ochrany krajinného rázu (například výškové regulace zástavby, charakteru a struktury 

zástavby, stanovení rozmezí výměry pro vymezování stavebních pozemků a intenzity jejich využití) 

a nahrazuje se textem:

f) podmínky pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch s rozdílným způsobem využití-

V podkapitole: „e5) protierozní opatření, ochrana před přívalovými srážkami“ se ruší text:

13 – plocha protierozních opatření (vyloučena výstavba objektů pozemních staveb a oplocení v ploše)

15 – plocha protierozních opatření (organizační opatření)

16 – plocha protierozních opatření (organizační opatření)

a nahrazuje se textem:

CNU.1 – protierozní opatření (bez výstavby a oplocení v ploše)

CNU.2 – protierozní opatření (organizační opatření)

CNU.3 – protierozní opatření (organizační opatření)

Podmínky využití koridorů

Koridory vymezené nad plochami RZV pro opatření nestavební povahy vymezené územním plánem

1.  Hlavní  využití-koridory  se  v  řešeném  území  vymezují  samostatně  za  účelem  zajištění  ochrany
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vymezené plochy a dalších navazujících ploch před negativními důsledky povětrnostních vlivů (přívalové

srážky,  vodní  a  větrná  eroze  apod.).  Plochy zůstávají  využitelné  pro  zemědělskou výrobu v  rozsahu

omezeném konkrétním návrhem protierozních opatření.

2. Přípustné využití-koridory zahrnují:

- agrotechnická opatření

- suché poldry

- záchytné příkopy

- úpravy terénu

- meze a aleje (větrolamy)

- revitalizace vodotečí

3. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné využití v rozporu s odstavcem 2.

Doplňuje se podkapitola 

e8) vodní toky

Správci  vodního  toku  bude  zachován  přístup  k  vodnímu  toku  a  zachována  možnost  užívání

pozemků v souběhu s vodním tokem v šířce 6m od břehové čáry vodního toku a v šířce 8m od břehové

čáry u významného vodního toku Mže

Název kapitoly „f) stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití 

s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného 

využití, nepřípustného využití (včetně stanovení, ve kterých plochách je vyloučeno umísťování 

staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona), popřípadě 

stanovení podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového 

uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu (například výškové regulace 

zástavby, charakteru a struktury zástavby, stanovení rozmezí výměry pro vymezování stavebních 

pozemků a intenzity jejich využití)“ se nahrazuje názvem „f) podmínky pro využití a prostorové 

uspořádání vymezených ploch s rozdílným způsobem využití“

V podkapitole „f1) regulativy využití ploch“ se ruší text:

Plochy bydlení

1. Hlavní využití-plochy jsou určeny pro bydlení v kvalitním prostředí

2. Přípustné využití-v plochách je přípustné umísťovat:

- nízkopodlažní obytné objekty

- vedlejší stavby sloužící k zajištění kvality bydlení (zahradní altány, zimní zahrady, bazény, garáže pro

vlastní potřebu)
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- veřejná prostranství

- zařízení dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu tohoto území

- chov domácích zvířat, ne však pro komerční účely

3. Podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat

- zařízení občanské vybavenosti a sportu sloužící převážně obsluze tohoto území s výjimkou pozemků pro

budovy obchodního prodeje o výměře větší než 100 m2

- chov drobného zvířectva pro vlastní potřebu, pokud nesnižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení ve

vymezené ploše, jsou slučitelné s bydlením a slouží zejména obyvatelům v takto vymezené ploše

- pozemky pro objekty individuální rekreace splňující podmínky vyhlášky č. 146/2024 Sb., o požadavcích

na výstavbu.

4. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné umísťovat:

- veškeré výrobní aktivity

5. Podmínky prostorového uspořádání 

- maximální podíl zastavění 25% 

- maximální výška zástavby-přízemní objekty s možností využití podkroví

Plochy rekreace

1.  Hlavní  využití-plochy  jsou  určeny  pro  pozemky  určené  pro  individuální  a  rodinnou  rekreaci

v kvalitním přírodním prostředí

2. Přípustné využití-v plochách je přípustné umísťovat:

- pozemky pro rekreační objekty

- zařízení sportu pro potřeby těchto ploch

- veřejná prostranství

-zařízení dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu těchto ploch

3. Podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat:

- garáže pro obsluhu tohoto území, pokud nenarušují charakter území a kvalitu prostředí

- zařízení veřejného stravování, pokud jejich provoz nenarušuje kvalitu prostředí

4. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné umísťovat:

- veškeré výrobní aktivity

- chov domácích zvířat pro komerční účely

- chov užitkových zvířat

5. Podmínky prostorového uspořádání

- maximální podíl zastavění 10% 

- přízemní objekty s možností využití podkroví

Plochy občanského vybavení 
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1. Hlavní využití-plochy se vymezují pro umístění, dostupnost a využívání staveb občanského vybavení,

jsou dostupné z ploch dopravní infrastruktury.

2. Přípustné využití-plochy zahrnují pozemky:

- staveb pro výchovu a vzdělávání

- zdravotnictví, sociální péče a péče o rodinu

- kultury

- hřiště a stadiony

- bazény

- pro veřejné stravování a ubytování 

- služeb

- veřejné administrativy

-  veřejná  prostranství,  dopravní  a  technickou  infrastrukturu  související  s funkcí  plochy,  především

dostatečné odstavné plochy pro vozidla návštěvníků

3. Podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat:

- ubytování obsluhy a bydlení majitelů pokud jejich umístění není v rozporu s dalšími právními předpisy

4. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné umísťovat:

- zařízení výrobních služeb, která by mohla narušit funkčnost plochy

5. Podmínky prostorového uspořádání

- maximální podíl zastavěné plochy - 50% z celkové plochy pozemku

- minimální podíl zeleně - 15% z celkové plochy pozemku

- maximální  výška zástavby -  10 metrů (možné i  vyšší,  pokud je  to  z  technických nebo provozních

důvodů nutné, podmínkou je posouzení vlivu na krajinný ráz)

Plochy veřejných prostranství

1.  Hlavní  využití-vymezují  se  pro  za  účelem  zajištění  podmínek  pro  přiměřené  umístění,  rozsah  a

dostupnost pozemků veřejných prostranství a k zajištění podmínek pro jejich užívání v souladu s jejich

významem a účelem

2. Přípustné využití-plochy zahrnují pozemky pro:

- obslužné komunikace včetně související technické infrastruktury

- pěší a cyklistické komunikace

- parkoviště a odstavné plochy, které nelze umístit v ostatních plochách

- veřejnou zeleň, parky

- ochrannou zeleň

3. Podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat prvky a stavby drobné

architektury (např. sochy, veřejné WC, stánky, lavičky, herní prvky, zařízení rekreačního sportu, dětská
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hřiště apod.), pokud nenarušují charakter plochy a nebrání její hlavní funkci.

4. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné využití v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy smíšené obytné

1.  Hlavní  využití-plochy  jsou  určeny  pro  bydlení  venkovského  charakteru  spojené  s hospodářským

využitím pozemků a objektů

2. Přípustné využití-v plochách je přípustné umísťovat:

- obytné nízkopodlažní objekty

- garáže a další vedlejší objekty pro obsluhu tohoto území

- zařízení občanské vybavenosti a sportu

- veřejná prostranství

- zařízení dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu těchto ploch

- pozemky pro individuální rekreaci splňující podmínky 146/2024 Sb., o požadavcích na výstavbu.

3. Podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat:

- zařízení zemědělské malovýroby a chov drobného zvířectva, pokud nenarušuje obytné prostředí sousedů

- zařízení drobné a nezávadné výroby, řemeslné výroby a služeb a zařízení soukromého podnikání za

podmínky, že nenarušují obytnou funkci a využití okolních pozemků v dosahu možného ovlivnění

4. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné umísťovat:

- pozemky pro stavby a zařízení v rozporu s odstavci 2. a 3.

5. Podmínky prostorového uspořádání

- maximální podíl zastavění 40%  

- maximální výška zástavby 1 nadzemní podlaží s možností využití podkroví

Plochy dopravní infrastruktury

1.  Hlavní  využití-vymezují  se  pro  umístění  pozemku dopravních  zařízení  a  komunikací,  které  nelze

z důvodů zejména jejich negativního působení integrovat do ostatních ploch

2. Přípustné využití-plochy se člení na:

- plochy silniční dopravy (silnice II. a III. třídy, mosty, ochranná zeleň)

- plochy železniční dopravy

- plochy pro pěší a cyklistickou dopravu a její obsluhu

3. Podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat:

- související stavby technické infrastruktury 

4. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné využití v rozporu s odstavci 2) a 3) 

Plochy technické infrastruktury
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1. Hlavní využití-vymezují se pro technickou infrastrukturu, kterou nelze začlenit do jiných ploch a kdy

nelze pozemky technické infrastruktury jinak využít

2. Přípustné využití-plochy zahrnují pozemky pro:

- vedení a zařízení zásobování vodou (vodovody, vodojemy, vodní zdroje, úpravy vody, čerpací stanice)

- odkanalizování a čištění odpadních vod (čistírny odpadních vod, kanalizace, čerpací stanice, odpadní

jímky a další zařízení pro nakládání s odpadními vodami)

- energetiku (liniová vedení elektřiny a plynu, transformační stanice, rozvody, energetické zdroje, liniová

vedení plynovodů)

- spojová zařízení (spojová vedení, radioreléové trasy, retranslační stanice, vysílače, základové stanice

mobilních operátorů, telekomunikační ústředny apod.)

- plochy pro nakládání s odpadem

- hospodářský dvůr obce

- deponie inertních materiálů

- související zařízení dopravní infrastruktury.

3. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné využití v rozporu s odstavcem 2).

Plochy výroby a skladování 

1.  Hlavní  využití-plochy se vymezují  pro pozemky výrobních a skladových zařízení,  které  pro jejich

potenciálně rušivý vliv na životní a obytné prostředí nelze umísťovat v jiných plochách.

Plochy se vymezují v přímé návaznosti na plochy dopravní infrastruktury.

2. Přípustné využití-v plochách je přípustné umísťovat:

- pozemky pro výrobní zařízení průmyslu a zemědělství 

- pozemky pro sklady a skladové areály

- související zařízení dopravní a technické infrastruktury

- ochrannou zeleň a opatření na ochranu před negativními vlivy výroby 

-zařízení pro vědu a výzkum

3. podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat:

- zařízení občanské vybavenosti nezbytné pro obsluhu těchto ploch

4. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné umísťovat:

- pozemky pro bydlení

5. Podmínky prostorového uspořádání

- maximální podíl zastavění 60%

- minimální podíl zeleně 15%

- maximální výška zástavby 12 metrů nad nejvýše položeným stávajícím terénem na hranici  objektu,

pokud  jsou  z  technologických  důvodů  požadovány  vyšší  objektu,  jejich  umístění  je  podmíněno
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posouzením vlivů na krajinný ráz

Plochy vodní a vodohospodářské

1.  Hlavní využití-jsou vymezeny pro zajištění podmínek pro nakládání s vodami,  ochranu před jejich

škodlivými účinky a suchem, regulaci vodního režimu a ochranu přírody

2. Přípustné využití-plochy zahrnují:

- vodní toky

- vodní plochy (přirozené i umělé)

- odvodňovací a ochranné příkopy a zařízení

3. Podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat:

- související stavby a zařízení dopravní a technické infrastruktury

4.  Nepřípustné  využití-v  plochách  není  přípustné  umísťovat  stavební  objekty  s výjimkou  staveb

vodohospodářských, staveb podmíněně přípustných a staveb nezbytných pro využívání plochy.

Plochy zemědělské

1. Hlavní využití-vymezují se pro zajištění zemědělské funkce

2. Přípustné využití-plochy zahrnují:

- zemědělský půdní fond

- pozemky staveb, zařízení a jiných opatření pro zemědělství

- související dopravní a  technickou infrastrukturu

- doprovodnou zeleň účelových komunikací a vodních toků

- opatření na ochranu před erozí

3. podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat:

- stavby, zařízení a jiná opatření v souladu s §18, odst. 5 stavebního zákona s výjimkou staveb, zařízení a

opatření pro lesnictví a těžbu nerostů, zemědělské stavby jen s vyloučením obytné funkce a podmíněné

posouzením z hlediska vlivu na krajinný ráz

4. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné využití v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy lesní

1. Hlavní využití-vymezují se pro zajištění funkce lesů a jejich využití

2. Přípustné využití-plochy zahrnují:

- pozemky určené k plnění funkcí lesa

- pozemky staveb a zařízení lesního hospodářství

- související dopravní a technickou infrastrukturu

3. podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat:
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- stavby, zařízení a jiná opatření v souladu s §18, odst. 5 stavebního zákona s výjimkou staveb, zařízení a

opatření pro zemědělství a těžbu nerostů

- chov včel

4. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné využití v rozporu s odstavci 2) a 3) 

Plochy přírodní

1. Hlavní využití-vymezují se pro účely zajištění ochrany přírody a krajiny

2. Přípustné využití-plochy zahrnují:

- pozemky biocenter

3. Podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat:

- stavby, zařízení a jiná opatření v souladu s §18, odst. 5 stavebního zákona s výjimkou staveb, zařízení a

opatření pro zemědělství, lesnictví, vodní hospodářství a těžbu nerostů

4. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné využití v rozporu s odstavci 2) a 3) 

Plochy smíšené nezastavěného území

1. Hlavní využití-jsou vymezeny v nezastavěném území, pokud není účelné podrobnější členění na další

plochy nezastavěného území

2. Přípustné využití-plochy zahrnují např.:

- plochy zemědělského půdního fondu

- pozemky určené k plnění funkcí lesa

- nezastavěné krajinné plochy

-  rozptýlenou krajinou zeleň  (remízky,  aleje,  náletovou zeleň  na  ostatních plochách,  plochy zeleně  s

krajinotvornou funkcí)

- mokřady, slatiny, plochy skal, sutiska a ostatní plochy přírodního charakteru

- vodní plochy

- ochrannou zeleň

- související stavby dopravní a technické infrastruktury

3. Podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat:

- stavby, zařízení a jiná opatření v souladu s §18, odst. 5 stavebního zákona s výjimkou staveb, zařízení a

opatření pro těžbu nerostů, stavby pro zemědělství přípustné pouze bez obytné funkce

4. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné využití v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy protierozních opatření

1. Hlavní využití-jsou vymezeny pro opatření pro omezení eroze a ochranu před přívalovými srážkami na

plochách nezastavěného území. Zlepšit schopnost krajiny zadržovat vodu a zpomalovat její odtok. Na
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plochách  ZPF  zůstává  zachováno  zemědělské  hospodaření  omezené  požadavky  ochrany  před  erozí

způsobenou větrem nebo přívalovými srážkami a plochy zůstávají v ZPF.

2. Přípustné využití

-organizační opatření  zahrnující úpravu způsobu zemědělského hospodaření (omezení širokořádkových

plodin, orbu po vrstevnici, zatravnění)

- suché poldry

- ochranné příkopy

- revitalizace vodních toků

- prvky ÚSES

3. Podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat:

- stavby, zařízení a jiná opatření v souladu s §18, odst. 5 stavebního zákona s výjimkou staveb, zařízení a

opatření pro zemědělství, lesnictví a těžbu nerostů

4. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné využití v rozporu s odstavci 2) a 3).

Plochy ochranné zeleně

1.  Hlavní  využití-vymezují  se  jako  v nezastavitelné  s  prioritní  funkcí  oddělení  obytného  území  od

potenciálně rušivých funkcí.

2. Přípustné využití-v plochách je přípustné umísťovat:

- ochrannou zeleň

- krajinnou zeleň

- veřejně přístupnou zeleň včetně prvků drobné architektury

- technická opatření na ochranu proti hluku

3. Podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat:

- související stavby dopravní a technické infrastruktury Pro obsluhu území

4. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné využití v rozporu s odstavci 2) a 3)

a nahrazuje se textem:

Bydlení venkovské (BV)

1. Hlavní využití-plochy s převažující funkcí bydlení venkovského charakteru s nižší hustotou soustředění

obyvatel, s nekomerčním chovatelským a pěstitelským zázemím pro samozásobení, doplněné občanskou

vybaveností  místního významu,  při  zachování  kvality obytného prostředí  a  pohody bydlení.  Součástí

plochy mohou  být  dále  pozemky veřejných  prostranství,  místní  dopravní  a  technické  infrastruktury,

zeleně a malých vodních ploch a toků. 

2. Přípustné využití-v plochách je přípustné umísťovat:
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- nízkopodlažní obytné objekty charakteru rodinných domů

- vedlejší stavby sloužící k zajištění kvality bydlení (zahradní altány, zimní zahrady, bazény, garáže pro

vlastní potřebu)

- veřejná prostranství

- zařízení dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu tohoto území

- chov domácích zvířat, ne však pro komerční účely

3. Podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat

- zařízení občanské vybavenosti a sportu sloužící převážně obsluze tohoto území s maximální plochou

zastavěnou stavebními objekty 50 m2

- chov drobného zvířectva pro vlastní potřebu, pokud nesnižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení ve

vymezené ploše, jsou slučitelné s bydlením a slouží zejména obyvatelům v takto vymezené ploše

- zařízení občanské vybavenosti, služeb a sportu, pokud nesnižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení ve

vymezené ploše, jsou slučitelné s bydlením a slouží zejména obyvatelům v takto vymezené ploše

- pozemky pro objekty individuální rekreace splňující podmínky vyhlášky č. 146/2024 Sb., o požadavcích

na výstavbu.

4. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné umísťovat:

- veškeré výrobní aktivity

5. Podmínky prostorového uspořádání 

-  nové  stavby  i  změny  stávajících  staveb  musí  zohledňovat  měřítko  a  charakter  okolní  zástavby  a

respektovat urbanistické i architektonické hodnoty daného místa, krajinný ráz

- maximální podíl zastavění  v zastavitelných plochách 30%

- minimální velikost stavebního pozemku 800 m2 a to i pozemků vzniklých oddělením ze stávajících

stavebních pozemků a zahrad

- minimální podíl zeleně v zastavitelných plochách 50%

- maximální  výška zástavby bude respektovat  výškovou hladinu okolní  zástavby,  maximálně  je  však

přípustné 1 nadzemní podlaží  s možností využití podkroví

- nejsou přípustně dvojdomy a řadové domy.

Bydlení hromadné (BH)

1.  Hlavní využití-plochy bydlení s vyšší hustotou soustředění obyvatel, které zahrnují převážně objekty

bytových  domů,  doplněné občanskou vybaveností  místního  významu při  zachování  kvality  obytného

prostředí a pohody bydlení. Součástí plochy mohou být lokální veřejná prostranství, místní dopravní a

technická infrastruktura, zeleň a malé vodní plochy a toky. 

2. Přípustné využití-v plochách je přípustné umísťovat:

- bytové domy
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- veřejná prostranství

- související plochy dopravní a technické infrastruktury

3. Podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat:

- další plochy a zařízení, pokud nesnižují kvalitu obytného prostředí a pohodu bydlení, jsou slučitelné

s bydlením a slouží zejména obyvatelům v takto vymezené ploše

4. Nepřípustné využití-v plochách není přípustné umísťovat:

- všechny aktivity výrobního charakteru

- občanskou vybavenost, která by mohla potenciálně ohrozit kvalitu obytného prostředí.

5. Podmínky prostorového uspořádání

-  změny  stávajících  staveb  musí  zohledňovat  měřítko  a  charakter  okolní  zástavby  a  respektovat

urbanistické i architektonické hodnoty daného místa, krajinný ráz

- maximální podíl zastavění 40% na pozemku stavby a související sídelní zeleně

- maximální výška zástavby bude respektovat výškovou hladinu okolní zástavby, maximálně jsou však

přípustná 2 nadzemní podlaží s možností využití podkroví.

Rekreace individuální (RI)

1.  Hlavní  využití-plochy  zahrnují  převážně  pozemky  staveb  pro  rodinnou  rekreaci  zpravidla

soustředěných  do  chatových  lokalit.  Součástí  plochy  mohou  být  pozemky  související  dopravní  a

technické infrastruktury, lokální veřejná prostranství, zeleň a malé vodní plochy a toky. 

2. Přípustné využití-v plochách je přípustné umísťovat:

- pozemky pro rekreační objekty

- zařízení sportu pro potřeby těchto ploch

- veřejná prostranství

-zařízení dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu těchto ploch

3. Podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat:

- garáže pro obsluhu tohoto území, pokud nenarušují charakter území a kvalitu prostředí

- zařízení veřejného stravování, pokud jejich provoz nenarušuje kvalitu prostředí

4. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné umísťovat:

- veškeré výrobní aktivity

- chov domácích zvířat pro komerční účely

- chov užitkových zvířat

5. Podmínky prostorového uspořádání

- maximální podíl zastavění 10% 

- přízemní objekty s možností využití podkroví.

Občanské vybavení veřejné (OV)
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1.  Hlavní  využití-plochy  převážně  nekomerční  občanské  vybavenosti  zahrnující  druhy  veřejné

vybavenosti v oblastech výchovy a vzdělávání, sociálních služeb a péče o rodinu, zdravotních služeb,

kultury, veřejné správy a ochrany obyvatelstva (integrovaného záchranného systému). Součástí plochy

mohou být dále pozemky veřejných prostranství, dopravní a technické infrastruktury, zeleně a malých

vodních ploch a toků pro uspokojování potřeb území, vymezeného danou funkcí. 

2. Přípustné využití-plochy zahrnují pozemky:

- staveb pro výchovu a vzdělávání

- zdravotnictví, sociální péče a péče o rodinu

- kultury

- pro ochranu obyvatelstva

- pro veřejné stravování a ubytování 

- služeb

-- veřejné administrativy

-  veřejná  prostranství,  dopravní  a  technickou  infrastrukturu  související  s funkcí  plochy,  především

dostatečné odstavné plochy pro vozidla návštěvníků

3. Podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat:

- ubytování obsluhy a bydlení majitelů pokud jejich umístění není v rozporu s dalšími právními předpisy

4. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné umísťovat:

- objekty pro bydlení a ubytování 

- zařízení výrobních služeb, která by mohla narušit funkčnost plochy

5. Podmínky prostorového uspořádání

- maximální podíl zastavěné plochy - 60% z celkové plochy pozemku

- minimální podíl zeleně - 15% z celkové plochy pozemku

- maximální  výška zástavby -  10 metrů (možné i  vyšší,  pokud je  to  z  technických nebo provozních

důvodů nutné, podmínkou je posouzení vlivu na krajinný ráz).

Občanské vybavení komerční (OK)

1.  Hlavní  využití-plochy  pro  umístění  staveb  a  zařízení  komerční  občanské  vybavenosti  pro

administrativu,  služby,  stravování,  výstavní plochy a areály,  nákupní  a zábavní centra a  dále kulturu,

zdravotnictví a rehabilitaci - většinou plošně rozsáhlé areály s vysokými nároky na dopravní obsluhu.

Součástí  plochy mohou být  veřejná prostranství,  zeleň a  vodní  plochy,  parkovací  plochy i  hromadné

garáže s motoristickými službami včetně nezbytné související dopravní a technické infrastruktury. 

2. Přípustné využití-plochy zahrnují:

- zařízení komerčního občanského vybavení

-  související  plochy  dopravní  infrastruktury  včetně  parkovacích  ploch,  hromadných  garáží  a
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motoristických služeb

- související plochy a zařízení technické infrastruktury

3. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné umísťovat:

- objekty pro bydlení a ubytování 

- zařízení výroby a výrobních služeb, která by mohla narušit funkčnost plochy

4. Podmínky prostorového uspořádání

- maximální podíl zastavěné plochy - 60% z celkové plochy pozemku

- minimální podíl zeleně - 15% z celkové plochy pozemku

- maximální  výška zástavby -  10 metrů (možné i  vyšší,  pokud je  to  z  technických nebo provozních

důvodů nutné, podmínkou je posouzení vlivu na krajinný ráz).

Občanské vybavení-sport (OS)

1.  Hlavní využití-plochy pro umístění sportovních a tělovýchovných zařízení jako jsou např. sportovní

stadiony, hřiště, haly,  tělocvičny, plavecké bazény a areály,  rehabilitační zařízení.  Tyto plochy mohou

zahrnovat i zařízení maloobchodní, veřejného stravování s přímou vazbou na hlavní náplň území a dále

vodní plochy a toky, plochy zeleně a nezbytné související dopravní a technické infrastruktury. 

2. Přípustné využití-plochy zahrnují:

- hřiště a stadiony

- sportovní haly, tělocvičny, víceúčelové sportovní haly

- rehabilitační zařízení

- bazény

- kluziště

-  pozemky  dopravní  a  technické  infrastruktury  pro  obsluhu  plochy,  včetně  dostatečných  pozemků

odstavných ploch

3. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné umísťovat:

- objekty pro bydlení a ubytování 

- zařízení výrobních a dalších služeb, která by mohla narušit funkčnost plochy

4. Podmínky prostorového uspořádání

- maximální podíl zastavěné plochy - 15% z celkové plochy pozemku

- minimální podíl zeleně - 15% z celkové plochy pozemku

- maximální výška zástavby - 8 metrů (možné i vyšší, pokud je to z technických nebo provozních důvodů

nutné, podmínkou je posouzení vlivu na krajinný ráz).

Veřejná prostranství všeobecná (PU)

18



1.  Hlavní  využití-plochy vybraných veřejných prostranství  obvykle  s  prostorotvornou a  komunikační

funkcí  –  s  převážně  zpevněným  povrchem,  např.  náměstí,  tržiště,  významné  komunikace,  bulváry,

nábřeží, korza a promenády s předpoklady pro zajištění komfortu a bezbariérového pohybu pěších včetně

veřejně přístupné zeleně.

Pro každé dva hektary zastavitelné plochy bydlení, rekreace, občanského vybavení anebo smíšené

obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou související plocha veřejného prostranství o výměře

nejméně 1000 m2; do této výměry se nezapočítávají pozemní komunikace. 

2. Přípustné využití-plochy zahrnují pozemky pro:

- obslužné komunikace včetně související technické infrastruktury

- pěší a cyklistické komunikace

- parkoviště a odstavné plochy, které nelze umístit v ostatních plochách

- veřejnou zeleň, parky

- vodní plochy

- ochrannou zeleň

- prostory pro sběr tříděného odpadu a bioodpadu

3. Podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat prvky a stavby drobné

architektury (např. sochy, veřejné WC, stánky, lavičky, herní prvky apod.), pokud nenarušují charakter

plochy a nebrání její hlavní funkci.

4. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné využití v rozporu s odstavci 2) a 3).

Zeleň parková a parkově upravená (ZP)

1. Hlavní využití-plocha s převažujícím zastoupením vegetace, která je navržena a ztvárněna podle zásad

krajinářské architektury. V zastavěném území se významně podílí na vytváření obytného standardu sídla.

Nabízí  možnost  rekreace  či  relaxace  a  pozitivně  ovlivňuje  mikroklimatické  a  hygienické  parametry

území. 

2. Přípustné využití-plochy zahrnují pozemky pro:

- parkově upravenou zeleň

- zeleň a plochy přírodního a přírodě blízkého charakteru

- vodní toky a plochy

- prvky a stavby drobné architektury (např. sochy, veřejné WC, stánky, lavičky, herní prvky apod.) 

3. Nepřípustné využití:

- v plochách je nepřípustné využití v rozporu s odstavcem 2.

- na ploše zeleně nesmí její další  přípustné využití výrazněji  snížit  její hlavní způsob využití,  zhoršit

podmínky pro existenci vegetace nebo omezit možnost koncepčního přístupu k řešení zeleně na dané

ploše.
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Zeleň ochranná a izolační (ZO)

1.  Hlavní využití-plochy ochranné a izolační zeleně se vymezují v případech, kdy je potřeba zvýraznit,

stabilizovat či založit plochu zeleně s důrazem na její izolační či ochrannou funkci v dané části území. 

2. Přípustné využití-plochy zahrnují pozemky pro:

- ochrannou zeleň

- technická opatření na ochranu proti hluku

3. Podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat:

- související stavby dopravní a technické infrastruktury pokud nenarušují hlavní funkci plochy

4. Nepřípustné využití:

- v plochách je nepřípustné využití v rozporu s odstavcem 2. a 3.

- na ploše zeleně nesmí její další  přípustné využití výrazněji  snížit  její hlavní způsob využití,  zhoršit

podmínky pro existenci vegetace nebo omezit koncepční přístup k řešení zeleně na dané ploše. 

Smíšené obytné venkovské (SV)

1.  Hlavní  využití-plochy   smíšené  obytné  venkovské  se  obvykle  vymezují  ve  venkovských  sídlech

zejména  pro  bydlení  (včetně  hospodářského  zázemí),  obslužnou  sféru  a  výrobní  činnosti,  včetně

zemědělských, omezeného rozsahu, tak aby byla zachována kvalita obytného prostředí a pohoda bydlení.

Součástí  plochy mohou  být  pozemky související  dopravní  a  technické  infrastruktury,  lokální  veřejná

prostranství, zeleň a malé vodní plochy a toky

2. Přípustné využití-v plochách je přípustné umísťovat:

- obytné nízkopodlažní objekty s maximálně dvěma byty s výjimkou dvojdomů a řadových domů

- garáže a další vedlejší objekty pro obsluhu tohoto území

- zařízení občanské vybavenosti a sportu

- veřejná prostranství

- zařízení dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu těchto ploch

3. Podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat:

-  pozemky pro individuální rekreaci splňující  podmínky vyhlášky č. 146/2024 Sb., o požadavcích na

výstavbu

- zařízení zemědělské malovýroby a chov drobného zvířectva, pokud nenarušuje obytné prostředí sousedů

v dosahu možného ovlivnění

- zařízení drobné a nezávadné výroby, řemeslné výroby a služeb a zařízení soukromého podnikání za

podmínky, že nenarušují obytnou funkci a využití okolních pozemků v dosahu možného ovlivnění

4. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné umísťovat:

- pozemky pro stavby a zařízení v rozporu s odstavci 2. a 3.
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5. Podmínky prostorového uspořádání

-  nové  stavby  i  změny  stávajících  staveb  musí  zohledňovat  měřítko  a  charakter  okolní  zástavby  a

respektovat urbanistické i architektonické hodnoty daného místa, krajinný ráz

- maximální podíl zastavění  v zastavitelných plochách 40%

v zastavěném území 60%

- minimální podíl zeleně v zastavitelných plochách 30%

v zastavěném území 10%

- maximální výška zástavby bude respektovat výškovou hladinu okolní zástavby, maximálně jsou   však

přípustné přízemní objekty s možností využití podkroví.

Doprava silniční(DS)

1.  Hlavní  využití-plochy silniční  dopravy zahrnují  zpravidla  silniční  pozemky silnic  II.  a  III.  třídy a

místních komunikací I. a II. třídy, výjimečně též místních komunikací III. třídy, které nejsou zahrnuty do

jiných ploch, včetně pozemků, na kterých jsou umístěny součásti komunikace, například náspy, zářezy,

opěrné  zdi,  mosty  a  doprovodné  a  izolační  zeleně,  a  dále  pozemky  staveb  dopravních  zařízení  a

dopravního vybavení, například autobusové zastávky, terminály, odstavná stání pro autobusy a nákladní

automobily, hromadné a řadové garáže a odstavné a parkovací plochy, 

2. Přípustné využití:

- silniční komunikace (silnice II. a III. třídy)

- místní komunikace

- účelové komunikace

- plochy pro pěší a cyklistickou dopravu a její obsluhu

- plochy hromadné silniční dopravy (autobusové zastávky)

- plochy dopravy v klidu (parkoviště, odstavná stání, garáže)

- pozemky pro součásti komunikací (mosty, náspy, plochy zářezů, doprovodná a izolační zeleň, retenční

nádrže)

- související stavby technické infrastruktury 

3. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné využití v rozporu s odstavcem 2.

Doprava nemotorová  (DN)

1. Hlavní využití: Komunikace oddělené od silniční dopravy pro zajištění bezpečného provozu pěších a

cyklistů mimo zastavěné území obce.

2. Přípustné využití:

- pěší komunikace

- cyklistické stezky
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- odpočívky a vyhlídková místa

- informační systém 

3. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné využití v rozporu s odstavcem 2.

Doprava drážní (DD)

1. Hlavní využití-plochy drážní dopravy zahrnují zpravidla obvod dráhy, včetně náspů, zářezů, opěrných

zdí, mostů, kolejišť a doprovodné zeleně, dále pozemky zařízení pro drážní dopravu, například stanice,

zastávky, nástupiště a přístupové cesty, provozní budovy a pozemky 

2. Přípustné využití:

- plochy drážní dopravy (drážní těleso včetně doprovodné zeleně)

- pozemky a zařízení pro drážní dopravu (nádraží, stanice, provozní budovy, a správní budovy)

- související stavby dopravní a technické infrastruktury 

3. Nepřípustné využití

- v plochách je nepřípustné využití v rozporu s odstavcem 2

- nepřípustné jsou stavby pro bydlení a ubytování

Doprava letecká (DL) 

1.  Hlavní  využití-plochy  letecké  dopravy  zahrnují  zpravidla  pozemky  letišť,  pozemky  obslužných

komunikací, garáží, parkovišť a odstavných stání

2. Přípustné využití:

-  plochy  letecké  dopravy  (letiště,  obslužné  komunikace,  hangáry,  zabezpečovací  zařízení  leteckého

provozu)

- související stavby dopravní a technické infrastruktury 

3. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné využití v rozporu s odstavcem 2.

Technická infrastruktura-vodní hospodářství (TW)

1.  Hlavní využití-samostatně vyčleněné plochy areálů zařízení na vodovodech a kanalizacích. Součástí

ploch mohou být dále nezbytné pozemky dopravní infrastruktury, zeleně a malých vodních ploch a toků

pro uspokojování potřeb území, vymezeného danou funkcí. 

2. Přípustné využití-plochy zahrnují pozemky pro:

- vedení a zařízení zásobování vodou (vodovody, vodojemy, vodní zdroje, úpravy vody, čerpací stanice)

- ochranná pásma vodních zdrojů

- odkanalizování a čištění odpadních vod (čistírny odpadních vod, kanalizace, čerpací stanice, odpadní

jímky a další zařízení pro nakládání s odpadními vodami)

- vodní toky a plochy pro uspokojování potřeb území
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- související zařízení dopravní infrastruktury

3. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné využití v rozporu s odstavcem 2.

Technická infrastruktura-energetika (TE)

1.  Hlavní využití-samostatně vyčleněné plochy areálů zařízení na energetických sítích. Součástí ploch

mohou být dále nezbytné pozemky dopravní infrastruktury, zeleně a malých vodních ploch a toků pro

uspokojování potřeb území, vymezeného danou funkcí.

2. Přípustné využití-plochy zahrnují pozemky pro:

- plochy a zařízení zásobování elektřinou (vedení elektřiny, rozvodny, transformační stanice)

- zařízení pro regulaci a stabilizaci energetických sítí, bateriová úložiště

- ochranná zeleň a technická ochranná opatření

- související zařízení dopravní infrastruktury.

3. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné využití v rozporu s odstavcem 2.

Technická infrastruktura-nakládání s odpady (TO)

1.  Hlavní  využití-samostatně  vyčleněné  plochy  areálů  technické  infrastruktury,  zahrnující  plochy  na

ukládání, likvidaci a recyklaci odpadu. Součástí ploch mohou být dále nezbytné pozemky dopravní a

technické  infrastruktury,  zeleně  a  malých  vodních  ploch  a  toků  pro  uspokojování  potřeb  území,

vymezeného danou funkcí

2. Přípustné využití-plochy zahrnují pozemky pro:

- dočasné deponie odpadu odpadu

- zařízení recyklace a zpracování odpadu

- sběrné dvory

- manipulační plochy a skladové plochy obce

- kompostárny

- ochrannou zeleň a technická opatření na ochranu před negativními vlivy

- vodní toky a plochy pro uspokojování potřeb území (požární nádrže, retenční nádrže)

- monitoring prostředí

- související zařízení dopravní infrastruktury

- nezbytné sociální a hygienické zázemí obsluhy

3. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné využití v rozporu s odstavcem 2.

Smíšené výrobní všeobecné (HU)

1. Hlavní využití-plochy smíšené výroby a služeb zahrnují převážně stavby a zařízení lehké nebo drobné

výroby a zařízení pro služby výrobní i nevýrobní. Součástí plochy mohou být lokální veřejná prostranství,

23



místní technická a dopravní infrastruktura, zeleň ochranná a izolační, malé vodní plochy a toky

2. Přípustné využití-v plochách je přípustné umísťovat:

- pozemky pro výrobní zařízení nenarušující výrazně prostředí v sousedství v dosahu možného působení

- pozemky pro výrobní a nevýrobní služby

- pozemky skladů

- zařízení občanské vybavenosti pro obsluhu tohoto území

- dopravní a technickou infrastrukturu pro obsluhu tohoto území

3. podmíněně přípustné využití

- v plochách je podmíněně přípustné umísťovat:

- maximálně 1 byt pro bydlení majitelů při splnění hygienických požadavků na kvalitu bydlení

4. Nepřípustné využití

- v plochách jsou nepřípustné objekty pro bydlení a ubytování

- v plochách je nepřípustné využití v rozporu s odstavci 2. a 3. 

-  v plochách je nepřípustné umísťovat výrobní a jiná zařízení  vyjmenovaná v příloze č.  1 zákona č.

100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících zákonů

5. Podmínky prostorového uspořádání

- maximální podíl zastavění 60%

- minimální podíl zeleně 15%

- maximální výška zástavby 10 metrů nad nejvýše položeným terénem na hranici stavby.

Vodní plochy a toky (WT)

1.  Hlavní využití-do ploch vodních a vodohospodářských se zahrnují zejména pozemky vodních ploch,

koryt  vodních  toků  a  pozemky  určené  pro  převažující  vodohospodářské  využití.  Vymezením  ploch

vodních  a  vodohospodářských  se  zajišťují  územní  podmínky  zejména  pro  nakládání  s  vodami,  pro

ochranu před suchem nebo před škodlivými účinky vod, pro žádoucí regulaci vodního režimu území či

pro plnění dalších funkcí území, které stanovují právní předpisy na úseku vod a ochrany přírody a krajiny.

2. Přípustné využití-plochy zahrnují:

- vodní toky (přirozené i umělé)

- vodní plochy (přirozené i umělé)

- odvodňovací a ochranné příkopy a zařízení

- kanály, průplavy a obdobná zařízení

- plochy pro revitalizaci vodních toků

3. Podmíněně přípustné využití-v souladu s charakterem území lze umísťovat stavby, zařízení  a jiná

opatření pouze pro vodní hospodářství, pro ochranu přírody a krajiny, pro veřejnou dopravní a technickou

infrastrukturu  s  výjimkou  staveb  větrných  a  fotovoltaických  elektráren,  pro  snižování  nebezpečí
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ekologických a přírodních katastrof a pro odstraňování jejich důsledků, a dále taková technická opatření a

stavby , které zlepší podmínky využití pro účely rekreace a cestovního ruchu. Doplňková funkce bydlení

či  pobytové  rekreace  není  přípustná.  Podmínkou  je  zachování  charakteru  území  a  soulad  s  dalšími

právními předpisy vztahujícími se ke konkrétnímu území.

4.  Nepřípustné  využití-v  plochách  není  přípustné  umísťovat  stavební  objekty  s výjimkou  staveb

vodohospodářských, staveb podmíněně přípustných a staveb nezbytných pro využívání plochy.

Zemědělské všeobecné (AU)

1. Hlavní využití-plochy zemědělské se v řešeném území vymezují samostatně za účelem územní ochrany

příznivých přírodních podmínek, zejména půdních a terénních, pro jejich žádoucí zemědělské využití.

Intenzivní  hospodaření  na  vymezené  zemědělské  ploše  nesmí  být  ve  výraznějším  střetu  s

mimoprodukčními funkcemi zemědělského půdního fondu v řešeném území. Součástí plochy mohou být

jen  stavby  nezbytné  pro  obhospodařování  dané  zemědělské  půdy.  Dále  mohou  být  součástí  plochy

účelové komunikace, izolační a doprovodná zeleň, drobné vodní plochy a toky, opatření snižující erozní

ohrožení, protipovodňová opatření, a plochy nezbytné technické infrastruktury. 

2. Přípustné využití-plochy zahrnují:

- zemědělský půdní fond

- související dopravní a  technickou infrastrukturu

- vodní toky a plochy

- doprovodnou zeleň účelových komunikací a vodních toků

- opatření na ochranu před erozí a přívalovými srážkami

- v souladu s charakterem území lze umísťovat stavby, zařízení  a jiná opatření pouze pro zemědělství, pro

ochranu přírody a krajiny, pro veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu s výjimkou staveb větrných

a  fotovoltaických  elektráren,  pro  snižování  nebezpečí  ekologických  a  přírodních  katastrof  a  pro

odstraňování jejich důsledků, a dále taková technická opatření a stavby , které zlepší podmínky využití

pro účely rekreace a cestovního ruchu. Doplňková funkce bydlení či pobytové rekreace není přípustná.

Podmínkou  je  zachování  charakteru  území  a  soulad  s  dalšími  právními  předpisy  vztahujícími  se  ke

konkrétnímu území.

3. podmíněně přípustné využití

- možné je zalesnění pozemků zemědělské půdy (zalesnění svažitých pozemků, pozemků nízkých bonit,

pozemků  ohrožených  vodní  a  větrnou  erozí  a  pozemků  zarůstajících  náletovými  dřevinami-

neobhospodařovaných) za podmínky, že v případě možného vymezení ploch určených k zalesnění zde

nebudou umístěny záměry, které jsou předmětem posuzování uvedené v příloze č. 1 zákona 100/2001 Sb.,

o posuzování vlivů na životní prostředí.

4. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné využití v rozporu s odstavcem 2.
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Lesní všeobecné (LU)

1.  Hlavní  využití-plochy lesní  se  vymezují  pro  zajištění  územních  podmínek  potřebných  pro  plnění

produkčních a mimoprodukčních funkcí lesa v řešeném území.  Součástí  plochy mohou být  pozemky

staveb a zařízení lesního hospodářství; pozemky související dopravní a technické infrastruktury; drobné

vodní plochy a toky

2. Přípustné využití-plochy zahrnují:

- pozemky určené k plnění funkcí lesa

- pozemky staveb a zařízení lesního hospodářství

- vodní toky a plochy

- opatření na ochranu před erozí a přívalovými srážkami

- související dopravní a technickou infrastrukturu

- v souladu s charakterem území lze umísťovat stavby, zařízení  a jiná opatření pouze pro lesnictví, vodní

hospodářství, pro ochranu přírody a krajiny, pro veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu s výjimkou

staveb  větrných  a  fotovoltaických  elektráren  ,  pro  snižování  nebezpečí  ekologických  a  přírodních

katastrof a pro odstraňování jejich důsledků, a dále taková technická opatření a stavby , které zlepší

podmínky využití pro účely rekreace a cestovního ruchu. Doplňková funkce bydlení či pobytové rekreace

není  přípustná.  Podmínkou  je  zachování  charakteru  území  a  soulad  s  dalšími  právními  předpisy

vztahujícími se ke konkrétnímu území. 

- chov včel

3. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné využití v rozporu s odstavcem 2.

Přírodní všeobecné (NU)

1. Hlavní využití-plochy přírodní se vymezují pro zajištění územních podmínek potřebných pro existenci

a vývoj přírodních a přírodě blízkých společenstev v řešeném území. Do ploch přírodních se zejména

zahrnují plochy požívající zvláštní ochranu ve smyslu zákona o ochraně přírody a krajiny. Do přírodní

plochy lze však  také  zahrnout  kvalitní  přírodě blízká společenstva,  která  dosud nepožívají  zákonnou

ochranu, ale je žádoucí, aby v řešeném území funkce plochy přírodní plnila. Součástí plochy mohou být

účelové komunikace, drobné vodní plochy a toky a nezbytná liniová vedení technické infrastruktury.

2. Přípustné využití-plochy zahrnují:

- pozemky biocenter

- v souladu s charakterem území lze umísťovat stavby, zařízení  a jiná opatření pouze pro ochranu přírody

a krajiny, pro veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu s výjimkou staveb větrných a fotovoltaických

elektráren,  pro  snižování  nebezpečí  ekologických  a  přírodních  katastrof  a  pro  odstraňování  jejich

důsledků, a dále taková technická opatření a stavby , které zlepší podmínky využití pro účely rekreace a
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cestovního  ruchu.  Doplňková  funkce  bydlení  či  pobytové  rekreace  není  přípustná.  Podmínkou  je

zachování charakteru území a soulad s dalšími právními předpisy vztahujícími se ke konkrétnímu území.

3. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné využití v rozporu s odstavcem 2.

Smíšené nezastavěného území všeobecné (MU)

1. Hlavní využití-jsou vymezeny v nezastavěném území, pokud není účelné podrobnější členění na další

plochy nezastavěného území

2. Přípustné využití-plochy zahrnují např.:

- nezastavěné krajinné plochy

-  rozptýlenou krajinou zeleň  (remízky,  aleje,  náletovou zeleň  na  ostatních plochách,  plochy zeleně  s

krajinotvornou funkcí)

- mokřady, slatiny, plochy skal, sutiska a ostatní plochy přírodního charakteru

- ochrannou zeleň

- opatření na ochranu před erozí a přívalovými srážkami

- revitalizace území (návrat k přírodě blízké krajině)

- související stavby dopravní a technické infrastruktury

- v souladu s charakterem území lze umísťovat stavby, zařízení  a jiná opatření pouze pro zemědělství,

lesnictví,  vodní  hospodářství  pro  ochranu  přírody  a  krajiny,  pro  veřejnou  dopravní  a  technickou

infrastrukturu  s  výjimkou  staveb  větrných  a  fotovoltaických  elektráren,  pro  snižování  nebezpečí

ekologických a přírodních katastrof a pro odstraňování jejich důsledků, a dále taková technická opatření a

stavby , které zlepší podmínky využití pro účely rekreace a cestovního ruchu. Doplňková funkce bydlení

či  pobytové  rekreace  není  přípustná.  Podmínkou  je  zachování  charakteru  území  a  soulad  s  dalšími

právními předpisy vztahujícími se ke konkrétnímu území.

3. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné využití v rozporu s odstavcem 2.

Ruší se celá podkapitola:

f2) Vymezení pojmů

Řemeslná výroba a služby – výroba a služby řemeslného charakteru, provozovaná

pouze osobně podnikatelem nebo spolu s ním nejvýše čtyřmi rodinnými příslušníky nebo zaměstnanci.

Drobná a nezávadná výroba -  taková drobná výroba a služby, při jejichž provozování je zaměstnáno

nejvýše 10 zaměstnanců, objem denní přepravy zboží a materiálu nepřesahuje 10 tun hmotnosti nebo 50

m3 objemu a stavby a zařízení k tomu použití nepřesahují zastavěnou plochu v součtu 0,5 hektaru plochy.

Chov drobného  zvířectva –  hospodářský  chov  zvířat  určený  pouze  pro  vlastní  spotřebu  chovatele,

zejména drůbeže, králíků, holubů, ovcí, apod.

Chov domácích zvířat – zájmový chov zvířat (koček, psů, ptactva, drobných exotů apod.), avšak ne pro
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komerční účely

Zemědělská malovýroba – hospodářský chov zvířat a rostlinná výroba obyvatel nedosahující charakteru

podnikání a podnikatelská činnost samostatně hospodařících rolníků při hospodářském chovu zvířat a

rostlinné výrobě. Maximální rozsah chovů činí 2ks velkých zvířat (koně, skot, prase), 10 ks ovcí nebo koz

a do 50 ks drobných zvířat (králíci, slepice, krůty a podobné), vyloučen je chov masožravých zvířat a

šelem (lišky, norci a pod.)

Maximální  podíl  zastavění –  podíl  všech  ploch  zastavěných  stavbami  vyžadujícími  ohlášení  nebo

stavební povolení na pozemku k celkové ploše pozemku vyjádřený v procentech, zastavěnou plochou se

rozumí průmět všech částí  stavby do půdorysné roviny. Do zastavěné plochy nejsou zahrnuty plochy

zpevněné

Minimální  podíl  zeleně –  podíl  všech ploch zeleně  na  pozemku k  jeho celkové ploše  vyjádřený v

procentech

Maximální výška zástavby nad terénem – maximální výška zástavby nad nejvýše položeným místem

terénu sousedícího se stavbou

Maximální výška zástavby v podlažích – maximální počet nadzemních podlaží, nadzemní podlaží může

být umístěno maximálně 1 metr nad nejvýše položeným terénem v sousedství stavby

Podkroví – prostor vestavěný do střešní konstrukce přičemž výška šikmé části stropu začíná maximálně

1.5 metru nad podlahou tohoto prostoru

Okolní zástavba – rozumí se zástavba, která může být ovlivněna působením zástavby a využití pozemků,

ke kterým se vztahuje

Prvky  drobné  architektury –  rozumí  lavičky,  jednoduché  altány,  tělocvičné  prvky  přírodního

charakteru,  informační  systém,  cesty pro  pěší,  umělecká  díla,  osvětlení  parkového  charakteru,  pítka,

kašny, vodotrysky a prvky pro hry dětí.

Název podkapitoly „f3) Podmínky využití území“ se nahrazuje názvem „f2) Podmínky využití 
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území“

V podkapitole se na závěr doplňuje text:

 Na celém území obce mimo vymezenou  plochu bydlení hromadného je nepřípustné stavět bytové

domy, ubytovny, rekreační zařízení a ostatní ubytovací zařízení charakteru ubytoven.

Celé  území  obce  leží  ve  specifických  oblastech  SOB  10  a  SOB11  vymezených  Politikou

územního rozvoje ČR pro rozvoj výroby energie z energie slunečního záření a větrné energie. V územním

plánu Plešnicerozhodla obec o nepřípustnosti těchto zařízení na svém území.

Ruší se podkapitoly:

f4) doplňující regulace zastavitelných ploch, podmínky prostorového uspořádání zastavitelných 

ploch

Lokalita 1

Funkční využití Plochy smíšené obytné

Prostorová regulace Maximální podíl zastavění 30 %

Minimální podíl zeleně 50 %

Maximální výška objektů Přízemní objekty s možným 
využitím podkroví

Limity využití

Specifické podmínky

Lokalita 2

Funkční využití Plochy smíšené obytné

Prostorová regulace Maximální podíl zastavění 30 %

Minimální podíl zeleně 50 %

Maximální výška objektů Přízemní objekty s možným 
využitím podkroví

Limity využití

Specifické podmínky

Lokalita 3

Funkční využití Plochy veřejných prostranství

Prostorová regulace Maximální podíl zastavění neudáno

Minimální podíl zeleně 25 %

Maximální výška objektů neudáno

Limity využití - přístupy do bytových domů
- stávající technická infrastruktura

Specifické podmínky - veřejná zeleň s obytnou funkcí
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- parkování obyvatelstva- zařízení pro hry dětí předškolního věku

Lokalita 4

Funkční využití Plochy veřejných prostranství

Prostorová regulace Maximální podíl zastavění neudáno

Minimální podíl zeleně 80 %

Maximální výška objektů neudáno

Limity využití - ochranné pásmo vedení VN 22 kV, transformační stanice
- ochranné pásmo železnice

Specifické podmínky - veřejná zeleň
- zařízení pro rekreační sport 
- dětské hřiště
- prvky drobné architektury (lavičky, altán informační systém apod.

Lokalita 5

Funkční využití Plochy veřejných prostranství

Prostorová regulace Maximální podíl zastavění neudáno

Minimální podíl zeleně 40 %

Maximální výška objektů neudáno

Limity využití - ochranné pásmo železnice
- přístupová komunikace k železniční stanici

Specifické podmínky - veřejná zeleň
- parkoviště
- informační systém
- prvky drobné architektury

Lokalita 6

Funkční využití Plochy technické infrastruktury

Prostorová regulace Maximální podíl zastavění 50 %

Minimální podíl zeleně  neudáno

Maximální výška objektů Jedno nadzemní podlaží s 
možností využití podkroví

Limity využití - místní vodoteč
- ochrana sousedních objektů před negativními vlivy provozu

Specifické podmínky - správci vodního toku bude zachován přístup k vodnímu toku a 
zachována možnost užívání pozemků v souběhu s vodním tokem v 
šířce 3 metrů od břehové čáry drobného vodního toku 
- hospodářský dvůr obce
- nakládání s odpadem (sběrné místo)
- zázemí pro akce obce
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Lokalita 7

Funkční využití Plochy technické infrastruktury

Prostorová regulace Maximální podíl zastavění 25 %

Minimální podíl zeleně 10 %

Maximální výška objektů 6 metrů

Limity využití - ochranné pásmo železnice

Specifické podmínky - dočištění odpadních vodohospodářské
- biologický stupeň čištění
- vodní plocha
- kořenová čistírna

Lokalita 8

Funkční využití Plochy dopravní infrastruktury

Prostorová regulace Maximální podíl zastavění neudáno

Minimální podíl zeleně neudáno

Maximální výška objektů neudáno

Limity využití - maximální využití bývalé cesty dle pozemkových map

Specifické podmínky - obnova místní komunikace
- doprovodná alej členící souvislé plochy ZPF
- možná i jednopruhová komunikace s výhybnami (zajišťuje přístup 
do chatové osady)

Lokalita 9

Funkční využití Plochy dopravní infrastruktury

Prostorová regulace Maximální podíl zastavění neudáno

Minimální podíl zeleně neudáno

Maximální výška objektů neudáno

Limity využití - maximální využití stávající cesty
- vzdálenost 50 metrů od hranice lesa

Specifické podmínky - obnova místní komunikace

Lokalita 10

Funkční využití Plochy dopravní infrastruktury

Prostorová regulace Maximální podíl zastavění neudáno

Minimální podíl zeleně neudáno

Maximální výška objektů neudáno

Limity využití - omezení průjezdu pro motorová vozidla

Specifické podmínky - komunikace pro pěší a cyklisty (zkrácení cesty do Jezné a Pňovan)
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Lokalita 11

Funkční využití Plochy ochranné zeleně

Prostorová regulace Maximální podíl zastavění neudáno

Minimální podíl zeleně neudáno

Maximální výška objektů neudáno

Limity využití -

Specifické podmínky - ochrana sousedních ploch před negativními vlivy využití výrobní 
plochy
- ochrana obytných objektů před vlivy hospodaření na sousedních 
plochách ZPF (prašnost...)
- krajinné prostředí (začlenění výstavby do krajiny)

Lokalita 20

Funkční využití Plochy technické infrastruktury

Prostorová regulace Maximální podíl zastavění 10 %

Minimální podíl zeleně  neudáno

Maximální výška objektů 6 metrů

Limity využití - ochrana sousedních objektů před negativními vlivy provozu

Specifické podmínky - biologický odpad
- manipulační plocha
- dvůr obce

f5) doplňující regulace ploch nezastavěného území

Lokalita 12

Funkční využití plochy  smíšené  nezastavěného  území  (revitalizace  lomu,  terénní

úpravy)

Limity využití - zabezpečení skalních stěn 

Specifické podmínky - úprava terénu ve spodním „patře“ lomu
- revitalizace plchy
- úprava a doplnění zeleně

Lokalita 13

Funkční využití Plochy protierozních opatření

Limity využití - ponecháno stávající využití

Specifické podmínky - vyloučena výstavba objektů pozemních staveb a oplcení v ploše

Lokalita 14

Funkční využití Plochy vodní a vodohospodářské

Limity využití - zajištění přístupu na sousední pozemky (mostky)
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Specifické podmínky - otevření zatrubněné vodoteče
- průtočný profil vodoteče musí umožnit průtok přívalových srážek

Lokalita 15

Funkční využití Plochy protierozních opatření

Limity využití - možné ohrožení zastavěného a zastavitelného území obce

Specifické podmínky - ochranná funkce při přívalových srážkách
- doporučeno převedení do ploch trvalých travních porostů, případně 
organizační opatření zamezující erozi a splachu ornice
- veřejně prospěšné opatření

Lokalita 16

Funkční využití Plochy protierozních opatření

Limity využití - možné ohrožení zastavěného a zastavitelného území obce

Specifické podmínky - ochranná funkce při přívalových srážkách
- doporučeno převedení do ploch trvalých travních porostů, případně 
organizační opatření zamezující erozi a splachu ornice
- veřejně prospěšné opatření

Lokalita 17

Funkční využití Plochy smíšené nezastavěného území

Limity využití - 

Specifické podmínky - revitalizace vodoteče
- zpomalení odtoku přívalových srážek
- zajištění podmínek pro návrat vodní fauny
- doplnění břehových porostů a doprovodné zeleně členící krajinu

Lokalita 18

Funkční využití Plochy smíšené nezastavěného území (revitalizace Úlického potoka)

Limity využití - 

Specifické podmínky - revitalizace vodoteče
- zpomalení odtoku přívalových srážek
- zajištění podmínek pro návrat vodní fauny
- doplnění břehových porostů a doprovodné zeleně členící krajinu

Lokalita 19

Funkční využití Plochy vodní a vodohospodářské (rybník)

Limity využití - 

Specifické podmínky - zpomalení odtoku přívalových srážek
- zajištění podmínek pro návrat vodní fauny
- doplnění břehových porostů a doprovodné zeleně členící krajinu
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a nahrazují se podkapitolami: 

f3)  doplňující  regulace  zastavitelných  ploch,  podmínky  prostorového  uspořádání  zastavitelných

ploch

plocha Z.1

Funkční využití Bydlení venkovské

Prostorová regulace Maximální podíl zastavění 40 %

Minimální podíl zeleně 50 %

Maximální výška objektů Přízemní objekty s možným 
využitím podkroví

Limity využití -

Specifické podmínky -

Plocha Z.2

Funkční využití Bydlení venkovské

Prostorová regulace Maximální podíl zastavění 40 %

Minimální podíl zeleně 50 %

Maximální výška objektů Přízemní objekty s možným 
využitím podkroví

Limity využití - pro lokalitu je zpracovaná územní studie, která závazně definuje 
podmínky využití lokality

Specifické podmínky -

Plocha Z.3

Funkční využití veřejná prostranství (úprava sídelní zeleně)

Prostorová regulace Maximální podíl zastavění neudáno

Minimální podíl zeleně 25 %

Maximální výška objektů neudáno

Limity využití - přístupy do bytových domů
- stávající technická infrastruktura

Specifické podmínky - veřejná zeleň s obytnou funkcí
- parkování obyvatelstva- zařízení pro hry dětí předškolního věku

Plocha Z.4

Funkční využití veřejná prostranství (veřejná zeleň, rekreační zeleň, dětské hřiště)

Prostorová regulace Maximální podíl zastavění neudáno

Minimální podíl zeleně 80 %

Maximální výška objektů neudáno

Limity využití - ochranné pásmo vedení VN 22 kV, transformační stanice
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- ochranné pásmo železnice

Specifické podmínky - veřejná zeleň
- zařízení pro rekreační sport 
- dětské hřiště
- prvky drobné architektury (lavičky, altán informační systém apod.

Plocha Z.5

Funkční využití veřejná prostranství  (veřejná zeleň, parkoviště) 

Prostorová regulace Maximální podíl zastavění neudáno

Minimální podíl zeleně 40 %

Maximální výška objektů neudáno

Limity využití - ochranné pásmo železnice
- přístupová komunikace k železniční stanici

Specifické podmínky - veřejná zeleň
- parkoviště
- informační systém
- prvky drobné architektury

Plocha Z.6

Funkční využití technická infrastruktura (dočištění odpadních vod)

Prostorová regulace Maximální podíl zastavění 25 %

Minimální podíl zeleně 10 %

Maximální výška objektů 6 metrů

Limity využití - ochranné pásmo železnice

Specifické podmínky - dočištění odpadních vodohospodářské
- biologický stupeň čištění
- vodní plocha
- kořenová čistírna

Plocha Z.7

Funkční využití doprava silniční (obnova místní komunikace)

Prostorová regulace Maximální podíl zastavění neudáno

Minimální podíl zeleně neudáno

Maximální výška objektů neudáno

Limity využití - maximální využití bývalé cesty dle pozemkových map

Specifické podmínky - obnova místní komunikace
- doprovodná alej členící souvislé plochy ZPF
- možná i jednopruhová komunikace s výhybnami (zajišťuje přístup 
do chatové osady)
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Plocha Z.8

Funkční využití doprava silniční (obnova místní komunikace)

Prostorová regulace Maximální podíl zastavění neudáno

Minimální podíl zeleně neudáno

Maximální výška objektů neudáno

Limity využití - maximální využití stávající cesty
- vzdálenost 50 metrů od hranice lesa

Specifické podmínky - obnova místní komunikace

Plocha Z.9

Funkční využití doprava nemotorová (komunikace pro pěší a cyklisty)

Prostorová regulace Maximální podíl zastavění neudáno

Minimální podíl zeleně neudáno

Maximální výška objektů neudáno

Limity využití - omezení průjezdu pro motorová vozidla

Specifické podmínky - komunikace pro pěší a cyklisty (zkrácení cesty do Jezné a Pňovan)

Plocha Z.10

Funkční využití zeleň ochranná a izolační

Prostorová regulace Maximální podíl zastavění neudáno

Minimální podíl zeleně neudáno

Maximální výška objektů neudáno

Limity využití -

Specifické podmínky - ochrana sousedních ploch před negativními vlivy využití výrobní 
plochy
- ochrana obytných objektů před vlivy hospodaření na sousedních 
plochách ZPF (prašnost...)
- krajinné prostředí (začlenění výstavby do krajiny)

Plocha Z.11

Funkční využití Z.11 – nakládání s odpady 

Prostorová regulace Maximální podíl zastavění 10 %

Minimální podíl zeleně  neudáno

Maximální výška objektů 6 metrů

Limity využití - ochrana sousedních objektů před negativními vlivy provozu

Specifické podmínky - biologický odpad
- manipulační plocha
- dvůr obce
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Plocha Z.1.1

Funkční využití Z.1.1 – energtika (bateriové úložiště)

Prostorová regulace Maximální podíl zastavění 100 %

Minimální podíl zeleně  -

Maximální výška objektů neudáno

Limity využití - 

Specifické podmínky

f4) doplňující regulace transformačních ploch 

Plocha T.1

Funkční využití hospodářský dvůr obce

Prostorová regulace Maximální podíl zastavění 50 %

Minimální podíl zeleně  neudáno

Maximální výška objektů 8 metrů nad nejvýše položeným 
terénem na úpatí objektu

Limity využití - místní vodoteč
- ochrana sousedních objektů před negativními vlivy provozu

Specifické podmínky - správci vodního toku bude zachován přístup k vodnímu toku a 
zachována možnost užívání pozemků v souběhu s vodním tokem v 
šířce 3 metrů od břehové čáry drobného vodního toku 
- hospodářský dvůr obce
- nakládání s odpadem (sběrné místo)
- zázemí pro akce obce

Plocha T.2

Funkční využití  vodní tok (otevření zatrubněné vodoteče)

Limity využití - zajištění přístupu na sousední pozemky (mostky)

Specifické podmínky - otevření zatrubněné vodoteče
- průtočný profil vodoteče musí umožnit průtok přívalových srážek

Plocha T.1.1

Funkční využití smíšená obytná venkovská

Prostorová regulace Maximální podíl zastavění 40 %

Minimální podíl zeleně  30 %

Maximální výška objektů Jedno nadzemní podlaží s 
možností využití podkroví

Limity využití - 

Specifické podmínky -
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Plocha T.1.2

Funkční využití Zeleň-parková a parkově upravená

Prostorová regulace Maximální podíl zastavění neudáno

Minimální podíl zeleně neudáno

Maximální výška objektů neudáno

Limity využití - ochranné pásmo železnice

Specifické podmínky - přípustné umístění prvků drobné architektury (například: lavičky, 
odpočívka, vodní prvky tělocvičné a herní prvky přírodního 
charakteru, sochy, orientační a místopisné údaje apod.)

Plocha T.1.3

Funkční využití smíšená obytná venkovská

Prostorová regulace Maximální podíl zastavění 40 %

Minimální podíl zeleně  30 %

Maximální výška objektů Jedno nadzemní podlaží s 
možností využití podkroví

Limity využití - 

Specifické podmínky -

Plocha T.1.4

Funkční využití smíšená obytná venkovská

Prostorová regulace Maximální podíl zastavění 40 %

Minimální podíl zeleně  30 %

Maximální výška objektů Jedno nadzemní podlaží s 
možností využití podkroví

Limity využití - 

Specifické podmínky -

f5) doplňující regulace ploch nezastavěného území

Plocha K.1

Funkční využití smíšené nezastavěného území (revitalizace lomu, terénní úpravy)

Limity využití - zabezpečení skalních stěn 

Specifické podmínky - úprava terénu ve spodním „patře“ lomu
- revitalizace plchy
- úprava a doplnění zeleně

Plocha K.2 

Funkční využití  revitalizace Plešnického potoka
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Limity využití - 

Specifické podmínky - revitalizace vodoteče
- zpomalení odtoku přívalových srážek
- zajištění podmínek pro návrat vodní fauny
- doplnění břehových porostů a doprovodné zeleně členící krajinu

Plocha K.3  

Funkční využití revitalizace Úlického potoka

Limity využití - 

Specifické podmínky - revitalizace vodoteče
- zpomalení odtoku přívalových srážek
- zajištění podmínek pro návrat vodní fauny
- doplnění břehových porostů a doprovodné zeleně členící krajinu

Plocha K.4

Funkční využití vodní a vodních toků (rybník)

Limity využití - 

Specifické podmínky - zpomalení odtoku přívalových srážek
- zajištění podmínek pro návrat vodní fauny
- doplnění břehových porostů a doprovodné zeleně členící krajinu

Plocha K.1.1

Funkční využití Zemědělská půda

Limity využití - 

Specifické podmínky - návrat do ploch ZPF z nevyužívaných ploch rekreaceploch rekreace

Plocha K.1.2

Funkční využití Zemědělská půda

Limity využití - 

Specifické podmínky - návrat do ploch ZPF z nevyužívaných ploch rekreaceploch rekreace

Plocha K.1.3

Funkční využití Zemědělská půda

Limity využití - 

Specifické podmínky - návrat do ploch ZPF z nevyužívaných ploch rekreaceploch rekreace

Ruší se kapitola:
g)  vymezení  veřejně  prospěšných  staveb,  veřejně  prospěšných  opatření,  staveb  a  opatření
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k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a

stavbám vyvlastnit

Územní plán vymezuje:

Stavby dopravní infrastruktury (WD)

WD1 – obnova místní komunikace (lokalita 8)

WD2 – obnova místní komunikace (lokalita 9)

WD3 – komunikace pro pěší a cyklisty (lokalita 10)

Plochy technické infrastruktury (WT)

WT1 – dočištění odpadních vod (lokalita 7)

Veřejně prospěšná opatření (WO)

WO1 – revitalizace lomu (lokalita 12)

WO2 – otevření vodoteče (lokalita 14)

WO3 – protierozní opatření (lokalita 15 )

WO4 – protierozní opatření (lokalita 16)

VWO5 – revitalizace vodoteče (lokalita 17)

a nahrazuje se kapitolou:

g) vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k 

zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci

Územní plán vymezuje:

Veřejně prospěšné stavby dopravní infrastruktury (VD)

VD.1 – obnova místní komunikace (plocha Z.7)

VD.2 – obnova místní komunikace ( plocha Z.8)

VD.3 – komunikace pro pěší a cyklisty ( plocha Z.9)

Veřejně prospěšné stavby technické infrastruktury (WT)

VT.1 – dočištění odpadních vod ( plocha Z.6)

Veřejně prospěšné stavby zelené infrastruktury (VZ)

VZ.1 – revitalizace vodoteče

VZ.2 – otevření vodoteče ( plocha   T.2)

Veřejně prospěšné stavby veřejného prostranství (VP)

VP.1 –  plochy veřejných prostranství mezi bytovými domy ( plocha Z.3)

VP.2 –  plochy veřejných prostranství – rekreační sport, veřejná zeleň, dětské hřiště ( plocha Z.4)

VP.3 –  veřejná zeleň, parkoviště před železniční stanicí (lokalita Z.5)

Veřejně prospěšná opatření sloužící ke snižování nebezpečí v území (VN)

VN.1 – protierozní opatření ( koridor CNU.2)

VN.2 – protierozní opatření ( koridor CNU.3)
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Asanace území (VA)

VA.1 – revitalizace lomu ( plocha K.1)

Ruší se kapitola:

h) vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro které lze uplatnit předkupní

právo, s uvedením v čí prospěch je předkupní právo zřizováno, parcelních čísel pozemků, názvu

katastrálního území a případně dalších údajů podle § 5 odst. 1 katastrálního zákona

Územní plán vymezuje:

Veřejná prostranství (WP)

WP1 –  plochy veřejných prostranství mezi bytovými domy (lokalita 3), dotčen pozemek p.č. 43/2 v k.ú.

Plešnice, předkupní právo ve prospěch obce Plešnice,    

WP2 –  plochy veřejných prostranství – rekreační sport, veřejná zeleň, dětské hřiště (lokalita 4), dotčeny

pozemky p.č. 243/1; 243/61; 243/67; 243/68; 243/69; 243/70; 243/71; 243/72 v k.ú. Plešnice, předkupní

právo ve prospěch obce Plešnice,    

WP3 –  veřejná zeleň, parkoviště před železniční stanicí (lokalita  5), dotčen pozemek p.č. 947/2 v k.ú.

Plešnice, předkupní právo ve prospěch obce Plešnice,    

Název kapitoly „i) stanovení kompenzačních opatření podle § 50, odst. 6 stavebního zákona“ 

se nahrazuje názvem „h) stanovení kompenzačních opatření podle zákona o ochraně přírody, byla-li 

stanovena“

Ruší se kapitoly:

j)  vymezení  ploch a  koridorů územních rezerv  a  stanovení  možného budoucího využití,  včetně

podmínek pro jeho prověření

Nejsou vymezeny plochy územních rezerv.

k)  vymezení ploch, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno dohodou o parcelaci

Tyto plochy územní plán nevymezuje.

Název kapitoly „l) vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území

podmíněno zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro její pořízení a přiměřené lhůty

pro  vložení  dat  o  této  studii  do  evidence  územně  plánovací  činnosti“  se  nahrazuje  názvem  „i)

vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním

územní studie“
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Ruší se kapitoly:

m)  vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním

regulačního plánu, zadání regulačního plánu v rozsahu podle přílohy č. 9, stanovení, zda se bude

jednat  o  regulační  plán  z podnětu  nebo  na  žádost,  a  u  regulačního  plánu  z podnětu  stanovení

přiměřené lhůty pro jeho vydání

Tyto plochy a koridory územní plán nevymezuje.

n) stanovení pořadí změn v území (etapizace)

V územním plánu nebyla řešena etapizace využití území.

o) vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které může vypracovávat

architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt

Tyto stavby územní plán nevymezuje.

p) údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části

Územní plán obsahuje:

14  stránek textu formátu A3

4 grafické přílohy formátu 760/720 mm  

Doplňuje se kapitola:

j) vymezení  definic  pojmů,  které  nejsou  definovány  v  tomto  zákoně  nebo  v  jiných  právních

předpisech

Řemeslná výroba a služby – výroba a služby řemeslného charakteru, provozovaná

pouze osobně podnikatelem nebo spolu s ním nejvýše čtyřmi rodinnými příslušníky nebo zaměstnanci.

Drobná a nezávadná výroba -  taková drobná výroba a služby, při jejichž provozování je zaměstnáno

nejvýše 10 zaměstnanců, objem denní přepravy zboží a materiálu nepřesahuje 10 tun hmotnosti nebo 50

m3 objemu a stavby a zařízení k tomu použití nepřesahují zastavěnou plochu v součtu 0,5 hektaru plochy.

Chov drobného  zvířectva –  hospodářský  chov  zvířat  určený  pouze  pro  vlastní  spotřebu  chovatele,

zejména drůbeže, králíků, holubů, ovcí, apod.

Chov domácích zvířat – zájmový chov zvířat (koček, psů, ptactva, drobných exotů apod.), avšak ne pro

komerční účely

Zemědělská malovýroba – hospodářský chov zvířat a rostlinná výroba obyvatel nedosahující charakteru

podnikání a podnikatelská činnost samostatně hospodařících rolníků při hospodářském chovu zvířat a

rostlinné výrobě. Maximální rozsah chovů činí 2ks velkých zvířat (koně, skot, prase), 10 ks ovcí nebo koz

a do 50 ks drobných zvířat (králíci, slepice, krůty a podobné), vyloučen je chov masožravých zvířat a

šelem (lišky, norci a pod.)

Maximální  podíl  zastavění –  podíl  všech  ploch  zastavěných  stavbami  vyžadujícími  ohlášení  nebo

stavební povolení na pozemku k celkové ploše pozemku vyjádřený v procentech, zastavěnou plochou se
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rozumí průmět všech částí  stavby do půdorysné roviny. Do zastavěné plochy nejsou zahrnuty plochy

zpevněné

Minimální  podíl  zeleně –  podíl  všech ploch zeleně  na  pozemku k  jeho celkové ploše  vyjádřený v

procentech

Maximální výška zástavby nad terénem – maximální výška zástavby nad nejvýše položeným místem

terénu sousedícího se stavbou

Maximální výška zástavby v podlažích – maximální počet nadzemních podlaží, nadzemní podlaží může

být umístěno maximálně 1 metr nad nejvýše položeným terénem v sousedství stavby

Podkroví – prostor vestavěný do střešní konstrukce přičemž výška šikmé části stropu začíná maximálně

1.5 metru nad podlahou tohoto prostoru

Okolní zástavba – rozumí se zástavba, která může být ovlivněna působením zástavby a využití pozemků,

ke kterým se vztahuje

Prvky  drobné  architektury –  rozumí  lavičky,  jednoduché  altány,  tělocvičné  prvky  přírodního

charakteru,  informační  systém,  cesty pro  pěší,  umělecká  díla,  osvětlení  parkového  charakteru,  pítka,

kašny, vodotrysky a prvky pro hry dětí.

A2. GRAFICKÁ ČÁST

a ● výkres základního členění území 1 : 5 000

b ● hlavní výkres- b1) urbanistická koncepce a koncepce uspořádání krajiny - změna č. 1 1 : 5 000

b ● hlavní výkres- b2) dopravní a technická infrastruktura - změna č. 1 1 : 5 000

c ● výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací 1 : 5 000

Poznámka: 

Změna zahrnuje v grafice celé území obce s ohledem na skutečnost, že byl proveden převod 

dokumentace do Jednotného standardu zpracování ÚPD podle Vyhlášky č. 157/2024 Sb.
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