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UPLNE ZNENI UZEMNIHO PLANU PLESNICE PO ZMENE ¢&. 1

1. Textova cast
a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo pfevzato z izemn¢ analytickych podkladl a bylo upraveno dle skute¢ného
vyuziti uzemi a vydanych izemnich rozhodnutich a stavebnich povoleni k datu 1.5.2024. Vyznaceno je ve

vSech grafickych ptilohdch izemniho planu.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi predpoklada posileni obytné funkce. Stabilizace osidleni,
pfipadné rozvoj je podminén dopravnim spojenim do mést s pracovnimi moZnostmi, ekonomickou
zakladnou obce zahrnujici cestovni ruch a podnikani obyvatel . Podminkou je vytvofeni moznosti pro
kvalitni bydleni v€etn€¢ odpovidajici dopravni a technické infrastruktury a moZznosti pro vyuzivani volného
¢asu. Soucasn¢ vSak nardst novych obyvatel ma meze dané schopnosti obce je asimilovat a schopnosti
novych obyvatel zaclenit se aktivné do Zivota obce. Na zaklad¢ téchto hledisek byla stanovena smérna
velikost obce:
stabilizovana velikost 290 obyvatel
navrh vcetné rezervy 320 obyvatel
¢) urbanisticka koncepce
c1) urbanisticka koncepce a kompozice

Urbanistickd kompozice sidelniho utvaru vychdzi z koncepce vzniklé
centra sidla s navsi nepravidelného tvaru je zastavéné tUzemi prvotné cer
vystavba pak pokracuje podél komunikaci smérem na Plzen, do udoli MZe a piedevsim podél Zzelezni¢ni
trati a silnice do Piiovan, kde na hranici izemi obce Plesnice je uzemné spojeno s Novou Jeznou (Cast
obce Pniovany).

Navrzeny Uzemni rozvoj dopliiuje stdvajici urbanistickou strukturu na volnych plochach na
zapadnim okraji zastavéného uzemi v prolukéach podél silnice do Piiovan. Déle je navrzeno vyuziti plochy
po byvalém zeméd€lském aredlu pti ptijezdu do sidla od Plzné (vyuziti ,,brownfields”, plocha Z.2 a
7.10).

V proluce mezi piivodni obci a zastavbou u Zeleznic¢ni stanice je navrzen obecni park (plocha Z.4).
Vyuziti mensich ploch a arealti v zastavéném tzemi obce pro nové funkce (plochy T.1, K.2 a T.2) neméni
urbanistickou koncepci sidla.

Chatové osady pii udoli Mze a jejich pfitocich v severni ¢asti zemi obce jsou stabilizovany v

rozsahu a neni ptipustny jejich dalsi rozvoj.

V tzemi budou chranény i pfedméty kulturni hodnoty (smiréi kiize, bozi muka, pozistatky
ziicenych kapli), které¢ nejsou kulturnimi pamatkami, které je vSak nezbytné zachovat na dosavadnim
misté.

Nova zéastavba zvlast’ v kontaktu s ptivodnim zastavénym uzemim bude architektonickym feSenim

odpovidat charakteru obce.

c2) plochy s rozdilnym zptusobem vyuZziti
V zastavéném a zastavitelném tzemi obce jsou vymezeny:
- bydleni venkovské (BV)
- bydleni hromadné¢ (BH)
- rekreace individualni (RI)
- obCanské vybaveni vetejné (OV)
- ob¢anské vybaveni komer¢ni (OK)
- ob¢anské vybaveni-sport (OS)
- vefejnd prostranstvi vSeobecna (PU)
- zelen parkova a parkové upravena (ZP)
- zelen ochranna a izola¢ni (ZO)
- smiSené obytné venkovské (SV)
- doprava silni¢ni (DS)
- doprava nemotorova (DN)
- doprava drazni (DD)
- doprava letecka (DI)
- doprava jina- komunikace pro pé&si a cyklisty (DX)
- vodni hospodarstvi (TW)
- energetika (TE)
- nakladani s odpady (TO)
- smiSené vyrobni vSeobecné (HU)
Podminky vyuziti ploch jsou stanoveny v kapitole ,,

f1) podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti“ Gzemniho planu.

c3) zastavitelné plochy

Z..1 — smiSené obytné venkovské

7.2 — smiSené obytné venkovské

7.3 — vetejna prostranstvi (iprava sidelni zeleng)

7.4 — vetejna prostranstvi (vefejna zelen, rekreacni zelen, détské htiste)



7.5 — vetejna prostranstvi (vefejna zelen, parkoviste)

7..6 — technickd infrastruktura (docisténi odpadnich vod)

7.7 — doprava silni¢ni (obnova mistni komunikace)

7.8 — doprava silni¢ni (obnova mistni komunikace)

Z..9 — doprava nemotorova (komunikace pro pési a cyklisty)

Z..10 — zeleil ochranna

7..11 — nakladani s odpady ((biologicky odpad, manipulacni plocha)

Z.1.1 — energetika (bateriové tloZziste)

c4) plochy transformacni

T.1 — hospodaisky dviir obce

T.2 — vodni tok (otevieni zatrubnéné vodotece)
T.1.1 — smiSena obytna venkovska

T.1.2 — zelen parkova a parkové upravena
T.1.3 — smiSend obytna venkovska

T.1.4 — smiSena obytna venkovska

c5) systém sidelni zelené

Sidelni zelen zahrnuje stavajici plochy vetejné zelené v plochach vete
ktera je soucasti ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych stavajicich i n
plochy vefejné zelen€ jako soucést ploch vetejnych prostranstvi
7.3 — plochy vetejnych prostranstvi
Z..4 — plochy vetejnych prostranstvi (vefejna zelen, rekreacni zelen, détské hrist
7.5 — plochy vetejnych prostranstvi (vefejna zelen, parkoviste)

7..10 — plochy ochranné zelené

d) koncepce verejné infrastruktury
d1) dopravni infrastruktura

Zustava zachovana stavajici silni¢ni sit’ (silnice II/605 a I11/18048). Na stavajicich mistnich
komunikacich jsou pfipustné opravy a drobné korekce ktizovatek v plochach dopravni infrastruktury a
vefejnych prostranstvi.

Navrzeny jsou:
- obnova mistnich komunikaci do rekreacni zastavby u MZe od Zelezni¢ni stanice (plochy Z.7 a Z..8)
- komunikace pro pési a cyklisty od stavajici zastavby jizn€ od silnice ve sméru na Novou Jeznou ( plocha

7.9)

d2) technicka infrastruktura
Zasobovani vodou

V obci bude doplnén systém rozvodu vody v celém tuzemi tak, aby vSichni obyvatel¢ méli moznost
napojeni na zasobovani pitnou vodu z obecniho vodovodu. Do novych zastavitelnych ploch budou
prodlouzeny stavajici distribucni rozvody vody.

U rekreacnich objektii zlstane zachovan stavajici stav.

Nakladani s odpadnimi vodami

Ptedpokladano je do budoucna zajisténi funkcnosti stavajicich septiki, u novych objekti realizace
domovnich Ccistiren a postupna nahrady jimek domovnimi Cistirnami. Nepfipustné je vyvazeni obsahu
jimek na plochy zemédélského pidniho fondu.
Na stavajici kanaliza¢ni vypusti je vymezena plocha pro realizaci zatizeni pro docisténi odpadnich vod
(biologicky stupeit). Mozné fedeni: vodni nadrz, kofenova COV (plocha Z.6).

V rekreaénich objektech budou odpadni vody jimény do nepropustnych jimek a vyvazeny na COV
Ptipadné ¢iStény v domovnich Cistirnach. Nepiipustné je jejich vsakovani a vypousténi do vodoteci a feky

Mze.

Nakladéni se sraZkovymi vodami
Budou ptednostné vsakovany, jen ze zpevnénych ploch kde je vsakovani z technickych divodi

nemozné budou odvadény do mistnich vodoteci.

Zasobovani elektFinou
- pres fesené izemi prochdzi vedeni VN 22kV, bude zastavbou véetné ochrannych pasem respektovano
- stavajici distribu¢ni transformacni stanice budou s postupujici realizaci navrzené vystavby posilovany az
po maximalné typovy vykon, nove lokalizované trafostanice neni nutné navrhovat
- pro realizaci vystavby v obci neni nutné navrhovat pielozky rozvodného zatizeni vn
- rozvody nizkého napéti budou posileny v mistech napojeni nové zastavby na hlavnich pifivodech od
RTS, v ucelenych navrhovych lokalitach budou provedeny rozvody zemnimi kabely
- vefejné osvétleni bude rozsifeno v rdmci navrhované zastavby svitidly na samostatnych stoZarech se
zemnimi kabelovymi rozvody

Vramci rozvodl zemnimi kabely je tfeba dodrzovat prostorové uspotradani siti technické

vybavenosti a pocitat 1 s pokladkou novych mistnich sdélovacich vedeni.

Plynofikace

Pro zasobovani plynem novych rozvojovych lokalit budou do téchto lokalit prodlouzeny stavajici



stiedotlaké distribu¢ni rozvody plynu. Kapacita stavajicich plynovodi je dostate¢né pro rozvojové zdmeéry

stanovené izemnim planem.

Zasobovani teplem

Je feSeno individualné pro jednotlivé objekty a arealy. Preferovano bude zdsobovani novych
objektli s vyuzitim zemniho plynu a tepelnych Cerpadel. Vytapéni s vyuzitim pevnych paliv je pfipustné
pii vyuziti zafizeni odpovidajicich pozadavklim na ochranu zivotniho prostiedi, Vhodné je spalovani
dfeva, dfevniho odpadu a biomasy. Ostatni pevna palia jen pokud nenarusuji kvalitu ovzdu$i nad
ptipustnou miru stanovenou jinymi piedpisy.

V rekreacnich objektech je ptipustné pro vytapéni pouze vyuzivani dieva, ptipadné elektiiny.

Spoje

Nejsou navrhovana nova zatizeni spoju.

Nakladani s odpady
Zustane zachovana stavajici koncepce nakladani s odpady. Ttidény odpad bude shromazd’ovan v
kontejnerech rozmisténych v obci, pevny domovni odpad v odpadovych nadobach u jednotlivych

producenti. A nasledné odvazen na fizenou skladku.

e) koncepce usporadani krajiny
el) koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspotadani krajiny ponechdva nezastavéné tzemi bez zasa
diverzity souvislych ploch zemédé€lsky obhospodafované pludy je navrzen: .
potoka nad zastavénym uzemim obce. Ve spojitosti s navrzenymi protieroznimi opatienimi tak dojede ke
zpomaleni odtoku srazkovych vod a zmenSeni ohroZeni obce. Revitalizovana vodote¢ roz¢leni rozsahlé
plochy ZPF. Obdobné¢ na severu od zastavéného uzemi obce roz¢leni navrzend komunikace doplnéna aleji
(plocha Z.9) souvislé plochy ZPF. Navrzena je revitalizace spodniho patra byvalého lomu spojena s
terénnimi upravami. Navrzené lokality:
K.1 — smiSené krajinné (revitalizace lomu, terénni Gpravy)
K.2 — revitalizace Plesnického potoka
K.3 — revitalizace Ulického potoka
K.4 — vodni a vodnich tokt (rybnik)
K.1.1 — zemédé&lska vSeobecna
K.1.2 — zemédélska vSeobecna

K.1.3 — zemédélska vSeobecna

€2) vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
Jsou vymezeny plochy v nezastavéném a nezastavitelném uzemi obce:
- doprava silni¢ni (DS)
- doprava nemotorova (DN)
- doprava drazni (DD)
- doprava letecka (DI)
- vodni toky a plochy (WT)
- zemédélské vseobecné (AU)
- zemedélske jiné (AX)
- lesni vSeobecné (LU)
- prirodni vSeobecné (NU)
- smiSené nezastavéného tizemi vSeobecné (MU)
- zeme&d¢élské jiné-protierozni opatieni (AX)
Podminky vyuziti ploch jsou stanoveny v kapitole ,, f1) podminky vyuziti ploch s rozdilnym

zpusobem vyuZziti“ izemniho planu.

e3) uzemni systém ekologické stability
Prvky a segmenty nadregionalniho a regionalniho USES

Podle UTP posledni verze nadregiondlnich a regionalnich USES jsou v zdjmovém tizemi
vymezovany nasledujici prvky a segmenty:
- nadregionalni biokoridor K50a,b Mze, vodni a nivni osa probihd udolim Mze feSenym uzemim obce,
proto byl vymezen biokoridor a lokalni biocentra, borova osa K50c se odklani na sever k RBC 1100
Kosetice (jizn€ od VSerub)
- regionalni biocentrum 1079 Niva MzZe u Kiimic, je mimo feSené tizemi (Plzen — Kfimice)
- regionalni biocentrum 1080 Zamecky Mlyn u hradu Buben

- regionalni biocentrum 1110 Kosetice, je mimo feSené¢ho tizemi

Prvky mistniho USES v fe§eném tizemi
Lokalni biocentra na lokalnich biokoridorech:
-LBC 1 Lom
- LBC 2 Soutok pod Pahorkem
- LBC 3 Usti Hracholuského potoka
- LBC 4 Pod Hracholuskami
-LBC 5 U Sipky



Podminky vyufiti ploch prvki USES

- ptipustné vyuziti: opatieni ve prospéch zvyseni funkénosti USES (revitalizace, renaturace, vysadby
autochtonnich druhti, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.)

- podminéné piipustné vyuziti: opatieni k hospodateni na danych plochach — zeméd¢lstvi, lesnictvi apod.,
ktera nepovedou ke sniZeni stabilizaéni funkce USES, znepriichodnéni &i pieruseni kontinuity USES

- nepfipustné vyuziti: v biocentrech umistovani novych staveb vcetné staveb slouzicich pro vyrobu
energie, neprichodného oploceni ¢i ohrazeni; v biokoridorech umistovani novych staveb kromé staveb
dopravni a technické infrastruktury, které ale musi byt vzdy zprachodnény, neprichodného oploceni ¢i

ohrazeni

e4) prostupnost krajiny
Je zajiSténa systémem mistnich a ucelovych komunikaci v krajiné. NavrZzeny jsou mistni

komunikace od zelezni¢ni stanice do rekreacnich lokalit u Mze (lokality Z.7 a Z.8).

e5) protierozni opatieni, ochrana pred privalovymi srazkami
Uzemi obce je ohroZeno erozi pii piivalovych srazkach na svazitych plochach velkého rozsahu.
Zastavéné Uzemi nejvice ohrozuji plochy jizné¢ od zastavéného Uzemi a udolnice mistni vodotece
prochazejici od jihozapadu zastavénym tzemim. NavrZena jsou proti erozni opatfeni zahrnujici svazité
plochy ZPF (organizacni opatieni) a dale opatfeni na toku mistni vodotece ploc
pratok ptivalovych srazek a otevieni zatrubnéné vodotece. Vymezeni ploch:
CNU.1 — protierozni opatieni (bez vystavby a oploceni v plose)
CNU.2 — protierozni opatfeni (organizacni opatieni)

CNU.3 — protierozni opatfeni (organizacni opatieni)

Podminky vyuziti koridort

Koridora vymezené nad plochami RZV pro opatieni nestavebni povahy vymezené izemnim planem
1. Hlavni vyuziti-koridory se v feSeném uzemi vymezuji samostatné¢ za ucelem zajiSténi ochrany
vymezené plochy a dal§ich navazujicich ploch pfed negativnimi dasledky povétrnostnich vliva (pfivalové
srazky, vodni a vétrnd eroze apod.). Plochy zlstdvaji vyuzitelné pro zemédélskou vyrobu v rozsahu
omezeném konkrétnim navrhem protieroznich opatteni.
2. Ptipustné vyuZiti-koridory zahrnuji:
- agrotechnicka opatieni
- suché poldry
- zachytné piikopy

- Upravy terénu

- meze a aleje (vétrolamy)
- revitalizace vodoteci

3. Nepiipustné vyuziti-v plochéch je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

e6) rekreace

Neni piipustny vznik novych rekreacnich objektti a lokalit v nezastavéném tizemi obce. Vylouceno
je zvétSovani soucasné zastavéné plochy a vyuziti rekreacnich objekti pro trvalé bydleni. Ptipustna je
pouze bézna udrzba a opatieni na ochranu zivotniho prostiedi (nakladani s odpadnimi vodami).

Zustava zachovana moznost provozu myslivecké stielnice rekreacni sport) na pozemku 639/1 a
ptilehlych v souladu s povolenim provozu. Vyuzivani bude obcasné bez zasahu do ptidniho fondu a bez

stavebnich zasahi (zistane zachovano zeméd¢lské vyuziti ploch ZPF)

e7) dobyvani loZisek nerostnych surovin

Na tizemi obce nejsou loziska nerostnych surovin ani dobyvaci prostory.

e8) vodni toky
Spravci vodniho toku bude zachovan pfistup k vodnimu toku a zachovana moZnost uZzivani
pozemku v soubéhu s vodnim tokem v §ifce 6m od biehové ¢ary vodniho toku a v §ifce 8m od biehové

¢ary u vyznamného vodniho toku Mze.

f) podminky pro vyuZiti a prostorové usporradani vymezenych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
f1) regulativy vyuziti ploch

Podminky regulace vyuziti ploch zastavitelného tizemi mohou byt v konkrétnich zastavitelnych
plochach vymezenych Gizemnim planem upifesnény ne vyuZziti omezeno v dopliujicich regulativech téchto
konkrétnich ploch, viz kapitola ,,f4) dopliiujici regulace zastavitelnych ploch, podminky prostorového

uspoiadani zastavitelnych ploch* tizemniho planu.

Byvdleni venkovské (BV)

1. Hlavni vyuziti-plochy s ptevazujici funkci bydleni venkovského charakteru s nizsi hustotou soustiedéni
obyvatel, s nekomerénim chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro samozasobeni, doplnéné obcanskou
vybavenosti mistniho vyznamu, pfi zachovani kvality obytného prostiedi a pohody bydleni. Soucasti
plochy mohou byt dale pozemky vetejnych prostranstvi, mistni dopravni a technické infrastruktury, zelené
a malych vodnich ploch a toki.

2. Piipustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- nizkopodlazni obytné objekty charakteru rodinnych domi



- vedlejs$i stavby slouZici k zajiSténi kvality bydleni (zahradni altany, zimni zahrady, bazény, gardze pro
vlastni potfebu)

- vefejna prostranstvi

- zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu tohoto izemi

- chov domécich zvitat, ne v§ak pro komer¢ni ucely

3. Podminén¢ ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umistovat

- zafizeni obcCanské vybavenosti a sportu slouZzici prevazné obsluze tohoto izemi s maximalni plochou
zastavénou stavebnimi objekty 50 m?

- chov drobného zvifectva pro vlastni potfebu, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené plose

- zafizeni obc¢anské vybavenosti, sluZzeb a sportu, pokud nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené plose

- pozemky pro objekty individualni rekreace splitujici podminky vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich
na vystavbu.

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- veskeré vyrobni aktivity

5. Podminky prostorového uspotadani

- nové stavby i1 zmény stavajicich staveb musi zohledilovat métitko a charakter okolni zastavby a
respektovat urbanisticke 1 architektonické hodnoty dan¢ho mista, krajinny raz

- maximalni podil zastavéni v zastavitelnych plochach 30%

- minimdlni velikost stavebniho pozemku 800 m2 a to i pozemkl vzniklyct
stavebnich pozemkii a zahrad

- minimalni podil zelen¢ v zastavitelnych plochach 50%

- maximalni vyska zéstavby bude respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby, maximalné je vSak
pfipustné 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi

- nejsou piipustné dvojdomy a fadové domy.

Bydleni hromadné (BH)

1. Hlavni vyuziti-plochy bydleni s vyssi hustotou soustfedéni obyvatel, které zahrnuji pfevazné objekty
bytovych domi, doplnéné obcanskou vybavenosti mistniho vyznamu pti zachovani kvality obytného
prostiedi a pohody bydleni. Soucasti plochy mohou byt lokalni vetejnd prostranstvi, mistni dopravni a
technicka infrastruktura, zelen a malé vodni plochy a toky.

2. Piipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:

- bytové domy

- vefejna prostranstvi

- souvisejici plochy dopravni a technické infrastruktury

3. Podminén¢ piipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umistovat:

- dalsi plochy a zafizeni, pokud nesnizuji kvalitu obytného prostfedi a pohodu bydleni, jsou slucitelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezen¢ plose

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach neni pfipustné umistovat:

- vSechny aktivity vyrobniho charakteru

- obCanskou vybavenost, ktera by mohla potencidlné ohrozit kvalitu obytného prosttedi.

5. Podminky prostorového usporadani

- zmény stavajicich staveb musi zohledfiovat méfitko a charakter okolni zéastavby a respektovat
urbanistické i architektonické hodnoty daného mista, krajinny raz

- maximalni podil zastavéni 40% na pozemku stavby a souvisejici sidelni zelen¢

- maximalni vySka zastavby bude respektovat vySkovou hladinu okolni z4stavby, maximalné jsou vSak

piipustna 2 nadzemni podlazi s mozZnosti vyuZiti podkrovi.

Rekreace individualni (RI)

1. Hlavni wvyuziti-plochy zahrnuji pfevdazné pozemky staveb pro rodinnou rekreaci zpravidla
soustiedénych do chatovych lokalit. Soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, lokéalni vefejna prostranstvi, zelent a malé vodni plochy a toky.

2. Ptipustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- pozemky pro rekreacni objekty

- zafizeni sportu pro potieby téchto ploch

- vefejnd prostranstvi

-zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

3. Podminéné ptipustné vyuZziti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat:

- gardze pro obsluhu tohoto uzemi, pokud nenarusuji charakter izemi a kvalitu prostiedi

- zafizeni vetejného stravovani, pokud jejich provoz nenarusuje kvalitu prostiedi

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- veskeré vyrobni aktivity

- chov domécich zvitat pro komercni tcely

- chov uzitkovych zvirat

5. Podminky prostorového usporadani

- maximalni podil zastavéni 10%

- pfizemni objekty s moznosti vyuziti podkrovi.



Obcanské vybaveni vetejné (OV)
1. Hlavni vyuziti-plochy pfevazné nekomercni obcanské vybavenosti zahrnujici druhy vefejné
vybavenosti v oblastech vychovy a vzd€lavani, socidlnich sluzeb a péce o rodinu, zdravotnich sluzeb,
kultury, vefejné spravy a ochrany obyvatelstva (integrovaného zachranného systému). Soucasti plochy
mohou byt ddle pozemky vetejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury, zelené a malych
vodnich ploch a tokli pro uspokojovani potfeb izemi, vymezeného danou funkci.
2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky:
- staveb pro vychovu a vzdélavani
- zdravotnictvi, socidlni péce a péce o rodinu
- kultury
- pro ochranu obyvatelstva
- pro vetfejné stravovani a ubytovani
- sluzeb
-- vetejné administrativy
- vefejnd prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci plochy, predevSim
dostate¢né odstavné plochy pro vozidla navstévnika
3. Podminén¢ ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:
- ubytovani obsluhy a bydleni majiteli pokud jejich umisténi neni v rozporu s dal§imi pravnimi predpisy
4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:
- objekty pro bydleni a ubytovani
- zafizeni vyrobnich sluzeb, kterd by mohla narusit funkénost plochy
5. Podminky prostorového uspotradani

- maximalni podil zastavéné plochy - 60% z celkové plochy pozemku

- minimalni podil zelené - 15% z celkové plochy pozemku
- maximalni vyska zastavby - 10 metri (mozné i vyssi, pokud je to z technickych nebo provoznich divodi

nutné, podminkou je posouzeni vlivu na krajinny raz).

Obcanské vybaveni komeréni (OK)

1. Hlavni vyuziti-plochy pro umisténi staveb a zafizeni komeréni obcanské vybavenosti pro
administrativu, sluzby, stravovani, vystavni plochy a aredly, ndkupni a zabavni centra a dale kulturu,
zdravotnictvi a rehabilitaci - vétSinou plosné rozsahlé aredly s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.
Soucasti plochy mohou byt vefejna prostranstvi, zelet a vodni plochy, parkovaci plochy i hromadné
garaze s motoristickymi sluzbami véetné nezbytné souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- zafizeni komeréniho ob¢anského vybaveni

- souvisejici plochy dopravni infrastruktury vcetn€ parkovacich ploch, hromadnych garazi a
motoristickych sluzeb

- souvisejici plochy a zatfizeni technické infrastruktury

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- objekty pro bydleni a ubytovani

- zafizeni vyroby a vyrobnich sluzeb, ktera by mohla narusit funk&nost plochy

4. Podminky prostorového uspotadani

- maximalni podil zastavéné plochy - 60% z celkové plochy pozemku

- minimalni podil zelen€ - 15% z celkové plochy pozemku

- maximalni vyska zéastavby - 10 metri (mozné i vyssi, pokud je to z technickych nebo provoznich divoda

nutné, podminkou je posouzeni vlivu na krajinny raz).

Obganské vybaveni-sport (OS)

1. Hlavni vyuziti-plochy pro umisténi sportovnich a télovychovnych zafizeni jako jsou napft. sportovni
stadiony, hfisté, haly, télocvicny, plavecké bazény a aredly, rehabilitani zafizeni. Tyto plochy mohou
zahrnovat 1 zafizeni maloobchodni, vetfejného stravovani s pfimou vazbou na hlavni népli uzemi a dale
vodni plochy a toky, plochy zelen¢ a nezbytné souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- histé a stadiony

- sportovni haly, t€¢locvicny, viceucelové sportovni haly

- rehabilitacni zatizeni

- bazény

- kluziste

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu plochy, vcetné dostatecnych pozemka
odstavnych ploch

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- objekty pro bydleni a ubytovani

- zatizeni vyrobnich a dalSich sluzeb, ktera by mohla narusit funk¢nost plochy

4. Podminky prostorového usporadani

- maximalni podil zastavéné plochy - 15% z celkové plochy pozemku

- minimalni podil zelen€ - 15% z celkové plochy pozemku

- maximalni vyska zéastavby - 8 metrti (moZzné i vyssi, pokud je to z technickych nebo provoznich divoda

nutné, podminkou je posouzeni vlivu na krajinny raz).



Veiejna prostranstvi vieobecné (PU)

1. Hlavni vyuziti-plochy vybranych vefejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou a komunikacni
funkci — s prevazné zpevnénym povrchem, napt. namésti, trzisté, vyznamné komunikace, bulvary, nabtezi,
korza a promenady s ptedpoklady pro zajisténi komfortu a bezbariérového pohybu pé&Sich vcetné vetejné
pfistupné zelené.

Pro kazdé¢ dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smisené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymeéte
nejméne 1000 m2; do této vymeéry se nezapocCitavaji pozemni komunikace.

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- obsluzné komunikace v¢etné souvisejici technické infrastruktury

- p&€si a cyklistické komunikace

- parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach

- vefejnou zelen, parky

- vodni plochy

- ochrannou zelen

- prostory pro sbér tfidéného odpadu a bioodpadu

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umistovat prvky a stavby drobné
architektury (napt. sochy, vetejné WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud nenarusuji charakter
plochy a nebrani jeji hlavni funkci.

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2)

Zelen parkova a parkové upravena (ZP)

1. Hlavni vyuziti-plocha s pfevazujicim zastoupenim vegetace, kterd je navrze

krajinarské architektury. V zastavéném tizemi se vyznamné podili na vytvafeni obytného standardu sidla.
Nabizi moznost rekreace ¢i relaxace a pozitivné ovliviluje mikroklimatické a hygienické parametry Gzemi.
2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- parkov¢ upravenou zelen

- zelen a plochy ptirodniho a ptirod¢ blizkého charakteru

- vodni toky a plochy

- prvky a stavby drobné architektury (napt. sochy, vetejné WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.)

3. Nepfiipustné vyuziti:

- v plochéch je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

- na ploSe zelen¢ nesmi jeji dalsi pfipustné vyuZiti vyraznéji snizZit jeji hlavni zplsob vyuziti, zhorSit
podminky pro existenci vegetace nebo omezit moznost koncep¢niho pfistupu k feSeni zelené¢ na dané

plose.

Zeleti ochranné a izolaéni (ZO)
1. Hlavni vyuziti-plochy ochranné a izola¢ni zelené se vymezuji v pripadech, kdy je potieba zvyraznit,
stabilizovat ¢i zalozit plochu zelené s dirazem na jeji izolacni ¢i ochrannou funkci v dané ¢asti izemi.
2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:
- ochrannou zelen
- technicka opatfeni na ochranu proti hluku
3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat:
- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury pokud nenarusuji hlavni funkci plochy
4. Nepftipustné vyuziti:
- v plochéch je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2. a 3.
- na ploSe zelené nesmi jeji dalSi pfipustné vyuZiti vyraznéji sniZit jeji hlavni zplsob vyuziti, zhorSit

podminky pro existenci vegetace nebo omezit koncepcni piistup k feSeni zelen€ na dané plose.

SmiSené obytné venkovské (SV)

1. Hlavni vyuziti-plochy smiSené obytné venkovské se obvykle vymezuji ve venkovskych sidlech
zejména pro bydleni (vCetné¢ hospodarského zdzemi), obsluznou sféru a vyrobni cinnosti, vcetné
zemé&délskych, omezeného rozsahu, tak aby byla zachovéana kvalita obytného prostfedi a pohoda bydleni.
Soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, lokéalni vefejna
prostranstvi, zelent a malé vodni plochy a toky

2. Ptipustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- obytné nizkopodlazni objekty s maximaln¢ dvéma byty s vyjimkou dvojdomt a fadovych domt

- garaze a dalsi vedlejsi objekty pro obsluhu tohoto tizemi

- zatizeni ob¢anské vybavenosti a sportu

- vefejnd prostranstvi

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

3. Podminén¢ piipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umistovat:

- pozemky pro individudlni rekreaci spliiujici podminky vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu

- zatizeni zeméd¢€lské malovyroby a chov drobného zvifectva, pokud nenarusuje obytné prostredi sousedli
v dosahu mozného ovlivnéni

- zatizeni drobné a nezavadné vyroby, femesiné vyroby a sluzeb a zafizeni soukromého podnikani za
podminky, Ze nenarusuji obytnou funkei a vyuziti okolnich pozemkii v dosahu mozného ovlivnéni

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist’ovat:

- pozemky pro stavby a zatizeni v rozporu s odstavci 2. a 3.

5. Podminky prostorového usporadani



- nové stavby i zmény stavajicich staveb musi zohlednovat méfitko a charakter okolni zéastavby a
respektovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista, krajinny raz
- maximalni podil zastavéni v zastavitelnych plochach 40%
v zastavéném uzemi 60%
- minimalni podil zelené¢ v zastavitelnych plochach 30%
v zastavéném uzemi 10%
- maximalni vySka zastavby bude respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby, maximaln¢ jsou vSak

piipustné piizemni objekty s moznosti vyuziti podkrovi.

Doprava silni¢ni(DS)

1. Hlavni vyuZiti-plochy silni¢ni dopravy zahrnuji zpravidla silnicni pozemky silnic II. a III. tfidy a
mistnich komunikaci I. a II. tfidy, vyjimecné téZ mistnich komunikaci III. tfidy, které nejsou zahrnuty do
jinych ploch, v¢etné pozemki, na kterych jsou umistény soucésti komunikace, naptiklad néspy, zétezy,
opérné zdi, mosty a doprovodné a izola¢ni zelen¢, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a
dopravniho vybaveni, naptiklad autobusové zastavky, terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni
automobily, hromadné a fadové garadZe a odstavné a parkovaci plochy,
2. Piipustné vyuZziti:

- silni¢ni komunikace (silnice II. a III. tfidy)

- mistni komunikace

- ucelové komunikace

- plochy pro pé&si a cyklistickou dopravu a jeji obsluhu

- plochy hromadné silni¢ni dopravy (autobusové zastavky)

- plochy dopravy v klidu (parkovisté, odstavna stani, garaze)

- pozemky pro soucasti komunikaci (mosty, naspy, plochy zarezi, doprovodna a 1zola¢ni zelen, retencni
nadrze)
- souvisejici stavby technické infrastruktury

3. Nepfiipustné vyuziti-v plochach je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

Doprava nemotorova (DN)

1. Hlavni vyuziti: Komunikace oddélené od silni¢ni dopravy pro zajisténi bezpe¢ného provozu pésich a
cyklistli mimo zastavéné tizemi obce.

2. Ptipustné vyuziti:

- p¢si komunikace

- cyklistické stezky

- odpocivky a vyhlidkova mista

- informacni systém

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

Doprava drézni (DD)
1. Hlavni vyuziti-plochy drdzni dopravy zahrnuji zpravidla obvod dréhy, vEetné naspt, zarezi, opérnych
zdi, mostl, kolejist’ a doprovodné zelen¢€, dale pozemky zatizeni pro drazni dopravu, naptiklad stanice,
zastavky, nastupiste a pristupové cesty, provozni budovy a pozemky
2. Pripustné vyuziti:
- plochy drazni dopravy (drazni téleso v€etné doprovodné zelen¢)
- pozemky a zatizeni pro drazni dopravu (nddrazi, stanice, provozni budovy, a spravni budovy)
- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury
3. Nepiipustné vyuziti
- v plochéch je neptipustné vyuZziti v rozporu s odstavcem 2

- neptipustné jsou stavby pro bydleni a ubytovani

Doprava leteckd (DL)

1. Hlavni vyuziti-plochy letecké dopravy zahrnuji zpravidla pozemky letist, pozemky obsluznych
komunikaci, gardzi, parkovist’ a odstavnych stani

2. Ptipustné vyuZiti:

- plochy letecké dopravy (letisté, obsluzné komunikace, hangéary, zabezpefovaci zafizeni leteckého
provozu)

- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

3. Nepiipustné vyuziti-v plochéch je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

Technickd infrastruktura-vodni hospodaistvi (TW)

1. Hlavni vyuziti-samostatné vyc€lenéné plochy aredlti zafizeni na vodovodech a kanalizacich. Soucasti
ploch mohou byt dale nezbytné pozemky dopravni infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a tokt
pro uspokojovani potfeb izemi, vymezeného danou funkei.

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- vedeni a zafizeni zasobovani vodou (vodovody, vodojemy, vodni zdroje, upravy vody, Cerpaci stanice)

- ochranna pasma vodnich zdroji

- odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod, kanalizace, Cerpaci stanice, odpadni
jimky a dals$i zatfizeni pro nakladani s odpadnimi vodami)

- vodni toky a plochy pro uspokojovani potieb tizemi

- souvisejici zatizeni dopravni infrastruktury



3. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

Technicka infrastruktura-energetika (TE)

1. Hlavni vyuziti-samostatné¢ vyclenéné plochy arealti zatizeni na energetickych sitich. Soucasti ploch
mohou byt déale nezbytné pozemky dopravni infrastruktury, zelené¢ a malych vodnich ploch a tokd pro
uspokojovani potieb izemi, vymezené¢ho danou funkci.

2. Ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- plochy a zafizeni zasobovani elektiinou (vedeni elektfiny, rozvodny, transformacni stanice)

- zafizeni pro regulaci a stabilizaci energetickych siti, bateriova tlozisté

- ochrannd zelen a technickéd ochranna opatfeni

- souvisejici zatizeni dopravni infrastruktury.

3. Nepfipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

Technicka infrastruktura-nakladani s odpady (TO)

1. Hlavni vyuziti-samostatné¢ vyclenéné plochy aredlii technické infrastruktury, zahrnujici plochy na
ukladani, likvidaci a recyklaci odpadu. Soucasti ploch mohou byt dale nezbytné pozemky dopravni a
technické infrastruktury, zelen¢ a malych vodnich ploch a tokli pro uspokojovani potfeb Uzemi,
vymezeného danou funkci

2. Ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji pozemky pro:
- docasné deponie odpadu odpadu

- zafizeni recyklace a zpracovani odpadu

- sbérné dvory

- manipulacni plochy a skladové plochy obce

- kompostarny

- ochrannou zelen a technickd opatfeni na ochranu pted negativnimi vlivy

- vodni toky a plochy pro uspokojovani potieb izemi (pozarni nadrze, retencni nadrze)
- monitoring prostiedi

- souvisejici zatizeni dopravni infrastruktury

- nezbytné socialni a hygienické zazemi obsluhy

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstaveem 2.

SmiSené vyrobni v§eobecné (HU)

1. Hlavni vyuZiti-plochy smiSené vyroby a sluzeb zahrnuji pfevazné stavby a zatizeni lehké nebo drobné
vyroby a zatizeni pro sluzby vyrobni i nevyrobni. Souc¢asti plochy mohou byt lokalni vefejna prostranstvi,

mistni technicka a dopravni infrastruktura, zelen ochranna a izola¢ni, malé vodni plochy a toky

2. Pripustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- pozemky pro vyrobni zatizeni nenarusujici vyrazng¢ prostiedi v sousedstvi v dosahu mozného ptisobeni
- pozemky pro vyrobni a nevyrobni sluzby

- pozemky sklada

- zafizeni obCanské vybavenosti pro obsluhu tohoto izemi

- dopravni a technickou infrastrukturu pro obsluhu tohoto uzemi

3. podminéné ptipustné vyuZiti

- v plochéch je podminéné ptipustné umist'ovat:

- maximalné 1 byt pro bydleni majiteli pfi splnéni hygienickych pozadavki na kvalitu bydleni

4. Neptipustné vyuziti

- v plochéch jsou neptipustné objekty pro bydleni a ubytovani

- v plochéch je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2. a 3.

- v plochach je nepfipustné umistovat vyrobni a jind zafizeni vyjmenovana v pfiloze ¢. 1 zdkona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a o0 zmeéné nékterych souvisejicich zakont

5. Podminky prostorového usporadani

- maximalni podil zastavéni 60%

- minimalni podil zelen¢ 15%

- maximalni vyska zastavby 10 metri nad nejvyse poloZzenym terénem na hranici stavby.

Vodni plochy a toky (WT)

1. Hlavni vyuziti-do ploch vodnich a vodohospodaiskych se zahrnuji zejména pozemky vodnich ploch,
koryt vodnich toki a pozemky uréené pro pievazujici vodohospodarské vyuziti. Vymezenim ploch
vodnich a vodohospodaiskych se zajiStuji uzemni podminky zejména pro naklddani s vodami, pro
ochranu pied suchem nebo pied skodlivymi ucinky vod, pro zddouci regulaci vodniho rezimu tizemi ¢i pro
plnéni dalSich funkci uzemi, které stanovuji pravni pfedpisy na Gseku vod a ochrany piirody a krajiny.

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- vodni toky (pfirozené i umélé)

- vodni plochy (pfirozené i um¢lé)

- odvodiovaci a ochranné ptikopy a zatizeni

- kanaly, pruplavy a obdobnd zatizeni

- plochy pro revitalizaci vodnich tok

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v souladu s charakterem uzemi lze umist'ovat stavby, zafizeni a jina
opatfeni pouze pro vodni hospodafstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu s vyjimkou staveb vétrnych a fotovoltaickych elektraren, pro snizovani nebezpeci

ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich disledka, a dale takova technickd opatieni a
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stavby , které zlepsi podminky vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu. Doplitkova funkce bydleni
¢i pobytové rekreace neni pfipustnd. Podminkou je zachovéani charakteru uzemi a soulad s dal§imi
pravnimi pfedpisy vztahujicimi se ke konkrétnimu tzemi.

4. Neptipustné vyuziti-v plochach neni pfipustné umistovat stavebni objekty s vyjimkou staveb

vodohospodatskych, staveb podminéné piipustnych a staveb nezbytnych pro vyuzivani plochy.

Zemédélské vieobecné (AU)

1. Hlavni vyuziti-plochy zemédé€lské se v feSeném tzemi vymezuji samostatné za icelem iizemni ochrany
pfiznivych pfirodnich podminek, zejména pldnich a terénnich, pro jejich Zadouci zemédé€lské vyuziti.
Intenzivni hospodafeni na vymezené zeméd€lské ploSe nesmi byt ve vyrazngj§im stifetu s
mimoproduk¢énimi funkcemi zemédélského ptidniho fondu v feSeném tizemi. Soucasti plochy mohou byt
jen stavby nezbytné pro obhospodatovani dané zemédélské pidy. Dale mohou byt soucasti plochy ucelové
komunikace, izola¢ni a doprovodna zelefi, drobné vodni plochy a toky, opatfeni snizujici erozni ohroZent,
protipovodnova opatieni, a plochy nezbytné technické infrastruktury.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- zeméd¢lsky ptidni fond

- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

- vodni toky a plochy

- doprovodnou zelen uc¢elovych komunikaci a vodnich toka

- opatieni na ochranu pted erozi a privalovymi srazkami

- v souladu s charakterem zemi 1ze umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu s
fotovoltaickych elektraren, pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pf
odstrafiovani jejich disledkt, a dale takova technické opatteni a stavby , které zlepsi podminky vyuziti pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu. Doplitkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni piipustna.
Podminkou je zachovani charakteru uzemi a soulad s dal§imi pravnimi piedpisy vztahujicimi se ke
konkrétnimu izemi.

3. podminéné piipustné vyuziti

- mozné je zalesnéni pozemkii zeméd¢elské pudy (zalesnéni svazitych pozemkil, pozemki nizkych bonit,
pozemkii ohrozenych vodni a vétrnou erozi a pozemkl zaristajicich naletovymi dfevinami-
neobhospodafovanych) za podminky, Ze v pfipadé mozného vymezeni ploch urCenych k zalesnéni zde
nebudou umistény zamery, které jsou predmétem posuzovani uvedené v priloze €. 1 zakona 100/2001 Sb.,
o0 posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi.

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

Lesni v§eobecné (LU)

1. Hlavni vyuziti-plochy lesni se vymezuji pro zajiSténi tzemnich podminek potfebnych pro plnéni
produkénich a mimoprodukénich funkci lesa v feSeném Uzemi. Soucdsti plochy mohou byt pozemky
staveb a zafizeni lesniho hospodaistvi; pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury; drobné
vodni plochy a toky

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa

- pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodaistvi

- vodni toky a plochy

- opatfeni na ochranu pied erozi a ptivalovymi srazkami

- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

- v souladu s charakterem uzemi Ize umist'ovat stavby, zafizeni a jinad opatfeni pouze pro lesnictvi, vodni
hospodafstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou
staveb vétrnych a fotovoltaickych elektraren , pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledkil, a dale takova technickéd opatfeni a stavby , které zlepsi podminky
vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu. Doplitkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni
pfipustna. Podminkou je zachovéni charakteru uzemi a soulad s dal§imi pravnimi pfedpisy vztahujicimi se
ke konkrétnimu uzemi.

- chov vcel

3. Nepfipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

Piirodni vSeobecné (NU)

1. Hlavni vyuZiti-plochy ptirodni se vymezuji pro zajisténi izemnich podminek pottebnych pro existenci a
vyvoj ptirodnich a pfirodé blizkych spolecenstev v feSeném Uzemi. Do ploch pfirodnich se zejména
zahrnuji plochy poZivajici zvlastni ochranu ve smyslu zakona o ochrané pfirody a krajiny. Do pfirodni
plochy lze vsak také zahrnout kvalitni pfirod¢ blizka spolecenstva, ktera dosud nepozivaji zdkonnou
ochranu, ale je Zadouci, aby v feSeném tzemi funkce plochy ptirodni plnila. Soucasti plochy mohou byt
ucelové komunikace, drobné vodni plochy a toky a nezbytna liniova vedeni technické infrastruktury.

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- pozemky biocenter

- v souladu s charakterem uzemi lze umist'ovat stavby, zatfizeni a jina opatieni pouze pro ochranu ptirody
a krajiny, pro vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou staveb vétrnych a fotovoltaickych
elektraren, pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledki, a dale takova technicka opatteni a stavby , které zlepsi podminky vyuziti pro ucely rekreace a

cestovniho ruchu. Doplitkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni piipustnd. Podminkou je
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zachovani charakteru Gzemi a soulad s dal$imi pravnimi ptedpisy vztahujicimi se ke konkrétnimu uzemi.

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstaveem 2.

SmiSené nezastavéného tizemi v§eobecné (MU)

wewr

plochy nezastavéného tizemi

2. Ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji napft.:
- nezastaveéné krajinné plochy

- rozptylenou krajinou zelenn (remizky, aleje, naletovou zelenn na ostatnich plochach, plochy zelené s
krajinotvornou funkci)

- mokfady, slatiny, plochy skal, sutiska a ostatni plochy pfirodniho charakteru

- ochrannou zelen

- opatfeni na ochranu pfed erozi a piivalovymi srazkami

- revitalizace uzemi (navrat k ptirod¢ blizké krajin¢)

- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

- v souladu s charakterem Uzemi lze umist'ovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro zeméd¢lstvi,
lesnictvi, vodni hospodaistvi pro ochranu ptirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu s vyjimkou staveb vétrnych a fotovoltaickych elektraren, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich disledka, a déle f feni a
stavby , které zlepsi podminky vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu. rdleni
¢i pobytové rekreace neni ptipustnd. Podminkou je zachovéni charakteru
pravnimi predpisy vztahujicimi se ke konkrétnimu izemi.

3. Nepiipustné vyuziti-v plochach je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavcem

f2) Podminky vyuziti izemi

V zastavéném tzemi a v plochach uréenych ke zméné funkcéniho vyuziti je mozno umist'ovat
stavby a tzemi a plochy vyuzivat pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti.

Ve stavajicim zastavéném Uzemi mohou zistat funkce, které neodpovidaji regulativu, pokud jejich
existence nenarusuje ur¢enou funkci Gizemi.

V navrzenych zastavitelnych plochéach je moznost vyuziti a dalsi podrobné&jsi regulace upfesnéna v
dopliujici regulaci zastavitelnych ploch.

Na celém tizemi obce mimo vymezenou plochu bydleni hromadného je nepfipustné stavet bytove
domy, ubytovny, rekreacni zafizeni a ostatni ubytovaci zafizeni charakteru ubytoven.

Celé uzemi obce lezi ve specifickych oblastech SOB 10 a SOB11 vymezenych Politikou Izemniho

rozvoje CR pro rozvoj vyroby energie z energie slunecniho zareni a vétrné energie. V uzemnim planu

Plesnicerozhodla obec o neptipustnosti téchto zafizeni na svém tizemi.

f3) dopliujici regulace zastavitelnych ploch, podminky prostorového usporadani zastavitelnych

ploch

Plocha Z.1

Funkéni vyuziti Bydleni venkovské

Prostorové regulace Maximalni podil zastavéni 40 %
Minimalni podil zelené 50 %

Maximalni vyska objektt Pfizemni objekty s moznym

vyuzitim podkrovi

Limity vyuziti -

Specifické podminky -

Plocha Z.2

Funk¢ni vyuziti Bydleni venkovské

Prostorové regulace Maximalni podil zastavéni 40 %
Minimalni podil zelené 50 %

Maximalni vyska objektt Pfizemni objekty s moznym

vyuzitim podkrovi

Limity vyuziti -

Specifické podminky - pro plochu je zpracovana tizemni studie, kterd zavazné definuje
podminky vyuZiti ploch y

Plocha Z..3

Funkéni vyuziti

vetejna prostranstvi (Gprava sidelni zelen€)

Prostorova regulace Maximalni podil zastavéni neudano
Minimalni podil zelené 25%
Maximalni vySka objektl neudano
Limity vyuziti - pristupy do bytovych domi
- stavajici technickd infrastruktura
Specifické podminky - vefejna zelen s obytnou funkci
- parkovani obyvatelstva- zatizeni pro hry déti predskolniho véku
Plocha Z.4

Funkéni vyuziti

vetejna prostranstvi (vefejna zelen, rekreacni zelen, détské hiiste)

Prostorova regulace

Maximalni podil zastavéni neudano
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Minimalni podil zelené 80 %

Maximalni vySka objekt neudano

Limity vyuziti

- ochranné pasmo vedeni VN 22 kV, transformacni stanice
- ochranné pasmo zeleznice

Specifické podminky

- vefejnd zelen
- zafizeni pro rekreacni sport
- détské hiiste

- prvky drobné architektury (lavicky, altan informacéni systém apod.

- mozna i jednopruhova komunikace s vyhybnami (zajist'uje ptistup
do chatové osady)

Plocha Z.8

Funkéni vyuziti

doprava silni¢ni (obnova mistni komunikace)

Plocha Z.5

Funkéni vyuziti

vefejna prostranstvi (vetfejna zelen, parkoviste)

Prostorova regulace

Maximadlni podil zastavéni neudano

Minimalni podil zelené 40 %

Maximalni vyska objektt neudano

Prostorova regulace Maximalni podil zastavéni neudano
Minimalni podil zelené neudano
Maximalni vyska objektt neudéano
Limity vyuZiti - maximalni vyuZiti stavajici cesty
- vzdélenost 50 metrh od hranice lesa
Specifické podminky - obnova mistni komunikace
Plocha Z.9

Limity vyuziti

- ochranné pasmo zeleznice
- ptistupova komunikace k zelezni¢ni stanici

Funk¢ni vyuziti

doprava nemotorova (komunikace pro pési a cyklisty)

Specifické podminky

- vefejna zelen

- parkovisté

- informacni systém

- prvky drobné architektury

Plocha Z.6

Funkéni vyuziti

technicka infrastruktura (docisténi odpadnic

Prostorova regulace Maximalni podil zastavéni neudano
Minimalni podil zelené neudano
Maximalni vyska objektt neudano
Limity vyuziti - omezeni prujezdu pro motorova vozidla
Specifické podminky - komunikace pro pési a cyklisty (zkraceni cesty do Jezné a Piiovan)
Plocha Z.10

Funk¢ni vyuZiti

zelen ochranna a izolaéni

Prostorova regulace Maximalni podil zastavéni 25%
Minimalni podil zelené 10 %
Maximalni vyska objektl 6 metri
Limity vyuziti - ochranné pasmo Zeleznice
Specifické podminky - docisténi odpadnich vodohospodaiské
- biologicky stupen ¢isténi
- vodni plocha
- kofenova Cistirna
Plocha Z..7

Funkéni vyuziti

doprava silni¢ni (obnova mistni komunikace)

Prostorovéa regulace Maximadlni podil zastavéni neudano
Minimalni podil zelené neudano
Maximalni vyska objektt neudano

Limity vyuziti -

Specifické podminky - ochrana sousednich ploch pfed negativnimi vlivy vyuziti vyrobni
plochy
- ochrana obytnych objektt pied vlivy hospodatreni na sousednich
plochach ZPF (prasnost...)
- krajinné prostiedi (zaclenéni vystavby do krajiny)

Plocha Z.11

Funk¢ni vyuziti

Z..11 — nakladani s odpady

Prostorova regulace Maximalni podil zastavéni neudano

Minimalni podil zelen¢ neudano

Maximalni vyska objektt neudano
Limity vyuZiti - maximalni vyuZiti byvalé cesty dle pozemkovych map
Specifické podminky - obnova mistni komunikace

- doprovodna alej €lenici souvislé plochy ZPF

Prostorovéa regulace

Maximalni podil zastavéni 10 %
Minimalni podil zelené neudano
Maximalni vyska objektt 6 metrt

Limity vyuZziti

- ochrana sousednich objektl pfed negativnimi vlivy provozu
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Specifické podminky

- biologicky odpad
- manipulacni plocha
- dvir obce

Plocha Z.1.1

Funkéni vyuZziti Z..1.1 — energtika (bateriové tloziste)

Prostorovéa regulace Maximalni podil zastavéni 100 %
Minimalni podil zelené -
Maximalni vyska objektt neudéno

Limity vyuziti -

Specifické podminky

f4) dopliiujici regulace transformacnich ploch

Plocha T.1

Funk¢éni vyuziti hospodaisky dviir obce

Prostorova regulace Maximadlni podil zastavéni 50 %
Minimalni podil zelené neudano

Maximalni vySka objekt

8 metrli nad nejvyse polozenym
terénem na Upati objektu

Limity vyuziti

- mistni vodote¢

- ochrana sousednich objekta pred negativni

Specifické podminky

- spravci vodniho toku bude zachovan pfistt
zachovéana moznost uzivani pozemku v sout
Sitce 3 metrti od biechové ¢ary drobného vod

- hospodaisky dvur obce

- nakladani s odpadem (sbérné misto)

- zazemi pro akce obce

Plocha T.2

Funk¢ni vyuZziti

vodni tok (otevieni zatrubnéné vodotece)

Limity vyuziti - zaji$téni pfistupu na sousedni pozemky (mostky)
Specifické podminky - otevieni zatrubnéné vodotecCe

- pruto¢ny profil vodoteCe musi umoznit prutok piivalovych srazek
Plocha T.1.1

Funkéni vyuZziti

smiSena obytna venkovska

Prostorova regulace

Maximadlni podil zastavéni

40 %

Minimalni podil zelené

30 %

Maximalni vyska objektt

Jedno nadzemni podlazi s
moznosti vyuziti podkrovi

Limity vyuZiti

Specifické podminky

Plocha T.1.2

Funk¢ni vyuziti

Zelen-parkova a parkoveé upravena

Prostorova regulace Maximalni podil zastavéni neudano
Minimalni podil zelené neudano
Maximalni vySka objektl neudano

Limity vyuziti - ochranné pasmo zeleznice

Specifické podminky - ptipustné umisténi prvkl drobné architektury (naptiklad: lavicky,
odpocivka, vodni prvky télocviéné a herni prvky ptirodniho
charakteru, sochy, orientacni a mistopisné uidaje apod.)

Plocha T.1.3

Funkéni vyuziti

smiSena obytna venkovska

Prostorova regulace

Maximalni podil zastavéni

40 %

Minimalni podil zelené

30 %

Maximalni vySka objektl

Jedno nadzemni podlaZi s
moznosti vyuziti podkrovi

Limity vyuziti

Specifické podminky

Plocha T.1.4

Funkéni vyuZiti

smiSena obytna venkovska

Prostorovéa regulace

Maximalni podil zastavéni

40 %

Minimalni podil zelené

30 %

Maximalni vyska objekt

Jedno nadzemni podlazi s
mozZnosti vyuZiti podkrovi

Limity vyuziti

Specifické podminky

fS) doplitujici regulace ploch nezastavéného tizemi

Plocha K.1

Funk¢ni vyuziti

smiSené nezastavéného izemi (revitalizace lomu, terénni upravy)

Limity vyuZiti

- zabezpeceni skalnich stén

Specifické podminky

- uprava terénu ve spodnim ,,patie*

lomu
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- revitalizace plchy
- uprava a doplnéni zelené

Plocha K.2

Funkéni vyuziti

revitalizace PleSnického potoka

Limity vyuziti -
Specifické podminky - revitalizace vodotece

- zpomaleni odtoku ptivalovych srazek

- zajisténi podminek pro navrat vodni fauny

- doplnéni biehovych porostii a doprovodné zelené ¢lenici krajinu
Plocha K.3

Funk¢ni vyuziti

revitalizace Ulického potoka

Limity vyuziti -
Specifické podminky - revitalizace vodotece

- zpomaleni odtoku ptivalovych srazek

- zajisténi podminek pro navrat vodni fauny

- doplnéni biehovych porostii a doprovodné zelené ¢lenici krajinu
Plocha K.4

Funk¢ni vyuziti

vodni a vodnich toki (rybnik)

Limity vyuziti -
Specifické podminky - zpomaleni odtoku ptivalovych srazek
- zajisténi podminek pro navrat vodni fauny {2/«
- doplnéni biehovych porostil a doprovodné
Plocha K.1.1
Funkéni vyuziti Zemé&délska ptida
Limity vyuZiti -
Specifické podminky - navrat do ploch ZPF z nevyuZzivanych ploch rekreaceploch rekreace
Plocha K.1.2
Funkéni vyuziti Zeméd¢lska ptda
Limity vyuziti -
Specifické podminky - navrat do ploch ZPF z nevyuzivanych ploch rekreaceploch rekreace
Plocha K.1.3

Funkéni vyuziti

Zemédelska pada

Limity vyuziti

Specifické podminky - navrat do ploch ZPF z nevyuzivanych ploch rekreaceploch rekreace

g) vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatreni, staveb a opatreni k
zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci

Uzemni plan vymezuje:

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury (VD)
VD.1 — obnova mistni komunikace (plocha Z.7)
VD.2 — obnova mistni komunikace ( plocha Z.8)

VD.3 — komunikace pro pé&si a cyklisty ( plocha Z.9)

Verejné prospésné stavby technické infrastruktury (WT)

VT.1 — docisténi odpadnich vod ( plocha Z.6)

Verejné prospésné stavby zelené infrastruktury (VZ)
VZ.1 — revitalizace vodotecCe

VZ.2 — otevieni vodotece ( plocha T.2)

Verejné prospésné stavby verejného prostranstvi (VP)
VP.1 — plochy vefejnych prostranstvi mezi bytovymi domy ( plocha Z.3
VP.2 — plochy veiejnych prostranstvi — rekreacni sport, vetejna zelen, détské htisté ( plocha Z.4)

VP.3 — vefejna zelen, parkovisté pied Zelezni¢ni stanici ( plocha Z.5)
Verejné prospésna opatieni slouZici ke sniZovani nebezpeci v izemi (VN)
VN.1 — protierozni opatieni ( koridor CNU.2)

VN.2 — protierozni opatieni ( koridor CNU.3)

Asanace uzemi (VA)

VA.1 — revitalizace lomu (plocha K.1)

h) stanoveni kompenzacnich opatreni podle zikona o ochrané prirody, byla-li stanovena

Kompenzacni opatieni nebyla stanovena.
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i) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménich v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie
Vymezena je plocha Z.2 uréena pro vystavbu rodinnych domi. Uzemni studie bude Fesit:
- parcelaci pozemkt pro vystavbu (minimalni rozloha stavebniho pozemku 1200 m2)
- vymezeni komunikaci zajistujicich pfistupnost vSech stavebnich pozemkl a ulozeni siti technické
infrastruktury
- navrh koncepce technické infrastruktury
- regulacni podminky pro vystavbu
Uzemni studie bude zpracovéana a data o ni vlozena do registru izemné planovaci ¢innosti do 4 let

od nabyti u¢innosti uzemniho planu

j) vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany v tomto zikoné nebo v jinych pravnich
predpisech

Remeslna vyroba a sluzby — vyroba a sluzby femeslného charakteru, provozovana

pouze osobné podnikatelem nebo spolu s nim nejvyse ctyfmi rodinnymi piisluSniky nebo zaméstnanci.
Drobna a nezavadna vyroba - takova drobna vyroba a sluzby, pfi jejichZ provozovani je zaméstnano
nejvyse 10 zaméstnancii, objem denni piepravy zboZzi a materidlu nepiesahuje 10 tun hmotnosti nebo 50
m’ objemu a stavby a zafizeni k tomu pouZiti nepiesahuji zastavénou plochu v souctu 0,5 hektaru plochy.
Chov drobného zvirectva — hospodaisky chov zvifat ureny pouze pro v atele,
zejména dribeze, kraliki, holubt, ovci, apod.

Chov domacich zvirat — zajmovy chov zvifat (kocek, pst, ptactva, drobnych
komer¢ni tcely

Zemédélska malovyroba — hospodaisky chov zvifat a rostlinnd vyroba obyva

podnikani a podnikatelska ¢innost samostatné hospodaticich rolniki pii hospodaiském chovu zvifat a
rostlinné vyrob¢. Maximalni rozsah chovu €ini 2ks velkych zvitat (koné, skot, prase), 10 ks ovci nebo koz
a do 50 ks drobnych zvirat (kralici, slepice, krity a podobné), vyloucen je chov masozravych zvifat a
Selem (lisky, norci a pod.)

Maximalni podil zastavéni — podil vSech ploch zastavénych stavbami vyzadujicimi ohlaSeni nebo
stavebni povoleni na pozemku k celkové plose pozemku vyjadieny v procentech, zastavénou plochou se
rozumi prumét vSech Casti stavby do ptidorysné roviny. Do zastavéné plochy nejsou zahrnuty plochy
zpevnéné

Minimalni podil zelené — podil vSech ploch zelené¢ na pozemku k jeho celkové ploSe vyjadieny v
procentech

Maximalni vy§ka zastavby nad terénem — maximalni vyska zastavby nad nejvyse polozenym mistem

terénu sousediciho se stavbou

Maximalni vy§ka zastavby v podlazich — maximalni pocet nadzemnich podlazi, nadzemni podlazi mtize
byt umisténo maximalné 1 metr nad nejvyse polozenym terénem v sousedstvi stavby
Podkrovi — prostor vestavény do stifesni konstrukce pfi¢emz vyska Sikmé ¢asti stropu zacina maximalné

1.5 metru nad podlahou tohoto prostoru
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Okolni zastavba — rozumi se zastavba, kterd miize byt ovlivnéna plisobenim zastavby a vyuziti pozemkd,
ke kterym se vztahuje

Prvky drobné architektury — rozumi lavicky, jednoduché altany, t€¢locvi¢né prvky ptirodniho charakteru,
informacni systém, cesty pro pési, uméleckd dila, osvétleni parkového charakteru, pitka, kasny,

vodotrysky a prvky pro hry déti.

2. Graficka ¢ast izemniho planu

a) vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi 1:5000
b) hlavni vykres-b1) urbanistickd koncepce a koncepce usporadani krajiny 1:5000
b) hlavni vykres-b2) dopravni a technické infrastruktura 1:5000
d) vykres vetfejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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